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Projekt umowy 
 

zawarta w Nowy Tomyślu, dnia ………………………….. roku   
pomiędzy: Gminą Nowy Tomyśl, ul. Poznańska 33, 64-300 Nowy Tomyśl, zwaną dalej 
„Zamawiającym”, reprezentowaną przez: …………………………………………………………………, przy 
kontrasygnacie Skarbnika Gminy Nowy Tomyśl - Pani Ludomiry Śpiączka,  
 a  
 
(w przypadku przedsiębiorcy wpisanego do KRS) Spółką pod firmą [_], z siedzibą w [_] przy ulicy [_], 
kod pocztowy [_], wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 
KRS: [_], której akta rejestrowe są przechowywane w [_] Sądzie Rejonowym [_], posługującej się 
nadanym jej Numerem Identyfikacji Podatkowej [_] oraz numerem REGON [_]  reprezentowaną 
przez: [_] - [_] zwaną dalej „Wykonawcą”     
 
(w przypadku przedsiębiorcy wpisanego do CEIDG) (imię i nazwisko) [_], prowadzącym działalność 
gospodarczą pod nazwą [_]z siedzibą przy ulicy ……………………, kod pocztowy [_], wpisaną do 
Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pod numerem 
PESEL [_], Numerem Identyfikacji Podatkowej  [_] oraz numerem REGON …………………  zwaną dalej 
„Wykonawcą”.  
 
 
 
W wyniku dokonania przez Zamawiającego w trybie przetargu nieograniczonego wyboru oferty 
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych  (Dz.U. z 2017 r. 
poz. 1579 – tekst jednolity z późn. zm.) została zawarta umowa następującej treści:  

 
§ 1. 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się niniejszą umową do pełnienia w imieniu Gminy 
Nowy Tomyśl funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadań inwestycyjnych z 
podziałem na IV części " 

2. Integralną część umowy stanowi oferta wykonawcy oraz SIWZ.  
3. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę i umiejętności niezbędne do wykonania przedmiotu 

umowy, w szczególności posiada wiedzę dotyczącą obowiązujących przepisów prawa. Ponadto 
posiada doświadczenie oraz możliwości techniczne niezbędne do wykonania przedmiotu 
niniejszej umowy. 

4. Zakres prac inspektora nadzoru inwestorskiego obejmuje obowiązki określone w art. 25 i 26 
Prawa budowlanego, a w szczególności: 
a) pełny nadzór inwestorski nad robotami budowlanymi, sanitarnymi, elektrycznymi  

prowadzony przez inspektorów, którzy posiadają odpowiednie uprawnienia wymagane przez 
ustawę Prawo budowlane; 

b) skuteczne egzekwowanie od Wykonawcy robót budowlanych spełnienia wymagań  
dotyczących jakości stosowanych materiałów i wykonywanych robót 

c) zapewnienie zgodności realizacji kontraktów na roboty z dokumentacją projektową oraz    
warunkami kontraktowymi, 

d) do Inspektor nadzoru należeć będzie doradztwo we wszystkich sprawach związanych  
z wykonywaniem inwestycji i wyrażanie w tym zakresie opinii, w razie konieczności, w tym   
w zakresie przepisów ustawy Prawo Zamówień Publicznych.   

e) Ocena i weryfikacja propozycji robót zamiennych oraz zmian przedstawionych przez 
wykonawcę robót budowlanych w zakresie finansowym i rzeczowym, a także pod względem 
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ich dopuszczalności przez obowiązujące przepisy prawa oraz przedłożenie tych ocen do 
decyzji Zamawiającego; 

f) Udzielanie  pomocy w zakresie uzyskiwania wszelkich koniecznych dokumentów i pozwoleń,  
tj. weryfikacji przygotowanych dokumentów przez Wykonawcę robót budowlanych, 
wniosków administracyjnych, sprawdzenia ich kompletności. 

§ 2. 
Strony ustalają następujący harmonogram realizacji umowy: 

1) Wykonanie całego przedmiotu umowy wraz z rozliczeniem inwestycji do dnia ……………………. 
2) Nadzór inwestorski winien być zapewniony przez cały okres prowadzenia robót budowanych, 

jak również na podstawie zawartych aneksów terminowych z wykonawcą robót 
budowlanych. Przedłużenie terminu nadzoru inwestorskiego z uwagi na mogące wystąpić 
przedłużenia robót budowlanych nie będą miały wpływu na wysokość wynagrodzenia 
zaproponowanego  przez wykonawcę.   

3) Wykonawca będzie świadczył usługi nadzoru inwestorskiego objęte przedmiotem 
zamówienia do  dnia podpisania protokołu odbioru końcowego, potwierdzającego 
zakończenie robót budowlanych  zrealizowanych przez Wykonawcę robót budowlanych wraz 
z ich rozliczeniem finansowym oraz  potwierdzającego przekazanie Zamawiającemu 
kompletnej dokumentacji powykonawczej. 

4) W okresie trwania gwarancji na roboty budowlane  przybywanie w tym czasie na każde 
wezwanie Zamawiającego i branie udziału w czynnościach związanych z przeglądami.  
 

§ 3. 
1. Za wykonanie prac stanowiących przedmiot niniejszej umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy 

wynagrodzenie ryczałtowe brutto w wysokości  …………………………………….……… zł ( słownie: 
………………………………………………………………………………zł 00/100), cena netto….................................zł 
(słownie…………………………………………………………………………………………………………………………….……, 
podatek VAT:………….….......................zł (słownie………………………………….........................................) 
dla części : ………………………………………………. 

2. Zamawiający dopuszcza rozliczenie wynagrodzenia wykonawcy fakturami częściowymi do łącznej 
kwoty nie przekraczającej 50% wynagrodzenia umownego brutto określonego w §3 ust.1 umowy. 
Z tym, że pierwsza faktura może być wystawiona dopiero po pozytywnej ocenie formalnej  
i merytorycznej wniosku.  

3. Podstawę do wystawienia faktury końcowej nie przekraczającej 50% wynagrodzenia umownego 
brutto stanowi podpisany przez Zamawiającego protokołu odbioru końcowego przedmiotu 
umowy.  

4. Płatność za fakturę nastąpi w terminie do 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo 
wystawionej faktury, na konto wskazane na fakturze. Strony ustalają, że za dzień spełnienia 
świadczenia pieniężnego uważać będą dzień złożenia polecenia przelewu w banku 
Zamawiającego. 

5. W razie przedłużenia terminu realizacji projektu Wykonawca będzie realizował umowę, do czasu 
jego całkowitego rozliczenia projektu, bez zmiany wysokości wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

6. Wynagrodzenie o którym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, obejmuje wszelkie koszty 
związane z realizacją przedmiotu umowy, w szczególności obejmuje ryzyko Wykonawcy z tytułu 
oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, 
pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do zmiany 
wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust.1 z zastrzeżeniem ust. 7.  

7.  W przypadku, gdy po podpisaniu umowy, zmianie ulegnie stawka podatku VAT, Wykonawca 
uprawniony będzie do wystawienia faktury Vat obejmującej stawkę podatku obowiązującą w 
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chwili wystawienia faktury VAT. Powyższa zmiana nie wymaga sporządzenia aneksu do niniejszej 
umowy.  

 
§ 4. 

1. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego, że Wykonawca wykonuje przedmiot umowy  
z naruszeniem warunków niniejszej umowy w szczególności narusza postanowienia, co do 
terminów wykonania zadań określonych w umowie, Zamawiający ma prawo po bezskutecznym 
wezwaniu do realizowania bieżącego nadzoru rozwiązać umowę.  

2. O każdorazowym naruszeniu warunków umowy Zamawiający zawiadamia Wykonawcę. 
3. Zapisy powyższe nie wykluczają stosowania zapisów o karze umownej. 
 

§ 5. 
1. Wykonawca zobowiązany jest do pełnienia obowiązków umownych bez powodowania 

nieuzasadnionego przestoju w realizacji projektu a w szczególności w realizacji robót 
budowlanych. 

2. Godziny pracy nadzoru muszą być dostosowane od czasu pracy wykonawcy robót budowlanych. 
3. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia ciągłego kontaktu telefonicznego z Zamawiającym. 
4. Wykonawca zapewni przez okres realizacji przedmiotu umowy Ubezpieczenia od 

odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej w zakresie zgodnym z 
przedmiotem zamówienia (deliktowe i kontraktowe) w wysokości co najmniej równowartości 
Umowy (wynagrodzenie brutto). 

 
 

§ 6. 
Funkcje Inspektora Nadzoru pełniły będą następujące osoby:   
 
1. ………………………………………… - inspektor nadzoru branży …………………………… 
2. ………………………………………… – inspektor nadzoru branży …………………………. 
3. ………………………………………… – inspektor nadzoru branży …………………………. 
 

§7. 
1. Do zawarcia umowy z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcami wymagana jest zgoda 

Zamawiającego. 
2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania każdego 

podwykonawcy i dalszego podwykonawcy tak, jakby były one działaniem, zaniechaniem, 
uchybieniem lub zaniedbaniem samego Wykonawcy. 

3. Wykonawca, Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi dostawy lub roboty budowlane, są 
zobowiązani do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, a także projektu jej zmiany 
przy czym Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca zobowiązany jest dołączyć zgodę 
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy, a 
także jej zmianę. 

4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo lub 
projektu jej zmiany, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od dnia 
dostarczenia Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, a także projektu jej zmiany, 
uważa się za akceptację projektu umowy lub projektu jej zmiany przez Zamawiającego. 

5. Wykonawca, Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca zamówienia przedkłada Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi oraz jej zmianę, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia lub wprowadzenia zmian. 
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6. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie w terminie 14 dni od dnia dostarczenia 
Zamawiającemu umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany uważa się za akceptację umowy lub 
jej zmiany przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca, Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem jest dostawa lub usługa oraz jej zmiana, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia lub 
wprowadzenia zmian, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % 
wartości brutto umowy, o której mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy oraz umów o 
podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany w SIWZ jako niepodlegający temu 
obowiązkowi, przy czym wyłączenie to nie dotyczy umów o podwykonawstwo w zakresie dostaw 
i usług o wartości większej niż 50 000 zł.  

8. W przypadku, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa wyżej jest dłuższy niż 30 dni 
od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
dostawy lub usługi,  Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy.  

9. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku Podwykonawcy będzie 
traktowana jako przerwa wynikła z winy Wykonawcy. 

10. Zatrudnienie Podwykonawcy na roboty budowlane bez zgody Zamawiającego uprawnia 
Zamawiającego do odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy oraz wyłącza solidarną 
odpowiedzialność Zamawiającego i Wykonawcy za zapłatę wynagrodzenia za roboty wykonane 
przez podwykonawcę. 

 
§ 8. 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
a) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę wskutek wystąpienia 

okoliczności zawinionych wyłącznie przez Wykonawcę - w wysokości 20% wynagrodzenia 
umownego wskazanego w § 3.1 umowy, 

b) za nieterminowe dokonanie odbioru robót zanikających lub poszczególnych elementów robót  
z przyczyn zależnych od Wykonawcy - w wysokości 100 zł za każdy dzień zwłoki, 

c) za nieterminowe dokonanie odbioru końcowego robót budowlanych objętych projektem,  
z przyczyn zależnych od Wykonawcy- w wysokości 1000 zł za każdy dzień zwłoki, 

d) Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłacenia kary umownej w wysokości 1000 zł za 
nieusprawiedliwioną nieobecność Kierownika Zespołu Nadzoru Inwestorskiego na budowie lub 
na naradzie koordynacyjnej lub Radzie Budowy, 

e) Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłacenia kary umownej w wysokości 500 zł za każdy 
nieusprawiedliwiony dzień nieobecności inspektora nadzoru podczas trwania robót budowlano – 
montażowych w okresie wykonywania robót danej branży. 

2. Żądanie zapłaty kar umownych nie wyłącza prawa Zamawiającego do dochodzenia 
odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej straty.  

3.  Wykonawca wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z wynagrodzenia za wykonanie 
przedmiotu umowy. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za okres pełnionej 
funkcji proporcjonalnie do wynagrodzenia wymienionego w § 3 pkt.1. 

5. Odstąpienie od umowy nie wyłącza prawa dochodzenia kar umownych i odszkodowania 
uzupełniającego. 

 
§ 9. 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania Umowy w  
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formie: …………………………………………………………………………………………  
2. Całkowita wartość zabezpieczenia wynosi ………………………….. zł, tj. 10 % wynagrodzenia brutto 
Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 1 Umowy.   
3. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub 
nienależytego wykonania Umowy.  
4. Wykonawca zobowiązany jest utrzymywać zabezpieczenie należytego wykonania Umowy 
odpowiednio przez cały okres wykonywania Umowy i obowiązywania rękojmi. W przypadku 
konieczności przedłużenia okresu jego obowiązywania, lub wniesienia go na następny okres, 
Wykonawca zobowiązany jest uczynić to przed wygaśnięciem dotychczasowego zabezpieczenia – z 
zachowaniem ciągłości zabezpieczenia.  
5. Zamawiający zwróci 70% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia  i 
uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.  
6. Kwota 30% wysokości zabezpieczenia pozostawiona zostanie na zabezpieczenie roszczeń  z tytułu 
rękojmi za wady.  
7. Kwota, o której mowa w ust. 6 zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie okresu 
rękojmi za wady. 

§ 10. 
1. Strony dopuszczają możliwość zmiany istotnych postanowień zawartej umowy w stosunku  

do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w przypadku: 
a) zmiany w zakresie świadczenia w przypadku: 
 rezygnacji z wykonania części przedmiotu umowy – Wykonawcy z tego tytułu nie przysługują 

żadne roszczenia; w tym prawo do odszkodowania, 
b) zmiany w sposobie spełnienia świadczenia w przypadku zmian w zakresie sposobu wykonania 

przedmiotu zamówienia proponowanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę, może 
nastąpić, jeżeli te zmiany są korzystne dla Zamawiającego, 

c) zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy lub jej części, przy czym zmiana 
spowodowana może być okolicznościami leżącymi wyłącznie po stronie Zamawiającego lub 
okolicznościami niezależnymi zarówno od Zamawiającego jak i od Wykonawcy skutkującymi 
koniecznością przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy, w przypadku:  
 zawartych przez Zamawiającego aneksów terminowych z Wykonawcą robot 

budowlanych, 
 opóźnienia w dokonywaniu odbiorów z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, 
 konieczność wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej ma wpływ na termin 

wykonania umowy, 
 zlecenia wykonania zamówienia dodatkowego, którego wykonanie ma wpływ na zmianę 

terminu realizacji prac objętych niniejszą umową, 
 gdy Zamawiający poleci Wykonawcy przerwanie wykonywania przedmiotu umowy, 
 zmiany w zakresie terminów realizacji inwestycji, w tym terminów pośrednich, 

niezależnych od stron umowy m.in. o czas dokonania niezbędnych uzgodnień  
z instytucjami zewnętrznymi, wydania decyzji lub pozwoleń ponad okresy wynikające  
z kodeksu postępowania administracyjnego. Zmiana terminu określonego w umowie jest 
możliwa tylko w zakresie niezbędnym aby Wykonawca po ustaniu przeszkód mógł 
wykonać przedmiot zamówienia,  

 działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są 
konsekwencją winy którejkolwiek ze stron. 

d) zmiany wynagrodzenia w przypadku: 
 nadzwyczajnej zmiany stosunków przez co spełnienie świadczenia byłoby połączone  

z nadmiernymi trudnościami albo groziłoby Wykonawcy rażącą stratą czego strony nie 
przewidziały przy zawarciu umowy Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy 
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poprzez zmianę sposobu jej wykonania lub zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy, 
opierając się na zasadach współżycia społecznego interesów Zamawiającego  
i Wykonawcy. Przy czym zmiana umowy dopuszczalna jest tylko w zakresie usunięcia 
rażącej straty jaką poniósłby Wykonawca w związku z wykonaniem zamówienia, 

 zmniejszenia zakresu rzeczowego zamówienia co w konsekwencji prowadzić może do 
odpowiedniego zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy, gdy zmiana taka jest korzystna 
dla interesu publicznego, podstawą obliczenia wartości robót stanowić będzie oferta 
Wykonawcy, 

 zmniejszenia zakresu rzeczowego zamówienia, w zakresie niewykonywania robót 
budowlanych, z uwagi na negatywna ocenę dokumentacji projektowej i w konsekwencji 
nie uzyskania dofinansowania na wykonanie robót budowlanych co w konsekwencji 
prowadzić będzie zapłaty wynagrodzenia tylko za nadzór nad wykonaniem dokumentacji 
projektowej, 

 ustawowej zmiany stawki podatku VAT. 
 

§ 11. 
1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy, nie leży  

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
Zamawiający może od umowy odstąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości  
o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać wynagrodzenia 
należnego mu z tytułu już wykonanej części umowy.  

2. W przypadku rażących zaniedbań obowiązków wynikających z umowy ze strony Wykonawcy, 
Zamawiający może od umowy odstąpić ze skutkiem natychmiastowym. 
 

§ 12. 
1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.  
2. Ewentualne spory dotyczące przedmiotu umowy będą rozstrzygane przez rzeczowo właściwy Sąd 

dla Zamawiającego.  
3. Umowę sporządzone w czterech egzemplarzach, po trzy egzemplarze dla Zamawiającego i jeden 

egzemplarz dla Wykonawcy.  
 

ZAMAWIAJĄCY          WYKONAWCA  
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