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I. INFORMACJE OGOLNE

Przedsiebiorstwo Ustugowe Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym To-
myslu Spotka z 0.0., powstato z przeksztatcenia postawionego w stan likwidacji za-
ktadu budzetowego pod nazwg Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym To-
myslu, aktem notarialnym Repertorium A Nr 955/2007 z dnia 31.01.2007 r.

Spétka zostata wpisana do KRS dnia 13.03.2007 pod numerem KRS 0000275954,
wysokos¢ Kapitatu Podstawowego Spétki wynosi 620.300,00 zt a kapitatu zapaso-
wego 336.212,05 zt.

Na pokrycie objetych przez Gmine Nowy Tomys| udziatéw w kapitale zakladowym
oraz na pokrycie kapitatu zapasowego Burmistrz Nowego Tomysla Henryk Helwing
w imieniu Gminy Nowy Tomys$| wnidst wktad w postaci mienia zaktadu budzetowe-
go przeksztatconego w Spoétke, o fgcznej wartosci 956.512,05 zt. Kapitat zakladowy
Spdiki zostat podzielony na 6.203 udziatéw o jednostkowej warto$ci nominalnej po
100,00 zt (stownie: sto ztotych). Wszystkie udziaty w Spotce objeta Gmina Nowy

Tomysl.

1. Przedmiot dziatalnosci Spoékki:
Przedmiotem dziatalnosci spotki zgodnie z aktem zatozycielskim Spoftki z ograni-
czong odpowiedzialnoscig jest:
1) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni
(PKD 81.30.2)
2) Pobdér, uzdatnianie i dostarczanie wody (PKD 36.00.2)
3) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych (PKD 43.11.2)
4) Przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.2)
5) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.20.2)
6) Transport drogowy towaréw (PKD 49.41.Z)
7) Nadawanie programow telewizyjnych ogdélnodostepnych i abonamentowych
(PKD 60.20.2)



8) Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej (PKD 61.10.2)

9) Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej, z wytgczeniem te-
lekomunikaciji satelitarnej (PKD 61.20.2)

10) Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji satelitarnej (PKD 61.30.2)

11) Dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji (PKD 61.90.2)

12) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
(PKD 41.10.2)

13) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek (PKD 68.10.2)

14) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.2)

15) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2)

16) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(PKD 81.10.2)

17) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektéw przemystowych
(PKD 81.21. 2)

18) Pozostate sprzatanie (PKD 81.29.2)

19) Kierowanie w zakresie efektywnosci gospodarowania (PKD 81.12.2)

20) Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow (PKD 37.00.2)

21) Dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg i pozostata dziatalnos¢ ustugowa zwia-
zana z gospodarkg odpadami (PKD 39.00.2)

22) Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
96.09.2)

23) Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport lgdowy (PKD 52.21.2)

Spoétka ma zawartg umowe z Gming Nowy Tomys$l o ,wykonywanie ustug z za-
kresu gospodarki mieszkaniowej i komunalnej” z dnia 13 marca 2007 roku. Umowa
ta okresla obowigzki PU ZGM w Nowym Tomys$lu Sp. z 0.0. odno$nie administro-
wania i zarzgdzania nieruchomosciami i lokalami stanowigcymi wtasnosc¢ lub beda-
cych w posiadaniu samoistnym Powierzajacej.

Gtownym najemcg pomieszczen biurowych, pomieszczenia socjalnego oraz

warsztatowego a takze placu zaktadowego od PU Zaktad Gospodarki Mieszkanio-



wej w Nowym Tomyslu Spotka z o.0. jest Spétka TEW ,Gospodarowanie Odpada-
mi” z siedzibg w Nowej Soli.

Spotka na terenie siedziby wynajmuje tez pomieszczenia biurowe przezna-
czone na ,Os$rodek Profilaktyki i Uzaleznieh”, podpisata tez umowe o wynajem z
,Polskim Zwigzkiem Emerytow, Rencistéw i Inwalidéw, Zarzadem Rejonowym” z
siedzibg w Nowym Tomys$lu oraz ,Automobilklubem Wielkopolskim” — Delegatura
w Nowym Tomyslu. Umowy zostaty zawarte na okres 3 lat z mozliwoscig ich prze-
diuzenia na nastepne lata.

Od roku 2009 Spétka zarzadza wspoélnotg z 100% udziatem oséb fizycznych
przy ulicy Dtugiej 26, natomiast od m-c pazdziernika 2010 rozwigzano umowe o
zarzgdzanie z wspolnotg przy ulicy Pitsudskiego 39 w Nowym Tomyslu.

W miesigcu wrzesniu 2010 roku nastgpit tez wykup pozostatej czesci gminnej
we wspolnocie Cicha Géra 42, w zwigzku z powyzszym wspodlnota zostata wyreje-
strowana.

Spotka zarzadza tez wspodlnotami utworzonymi wskutek wykupu od gminy
wszystkich lokali mieszkalnych w tych budynkach, a sg to wspdlnoty:

Poznanska 35
Poznanska 14

PI. Niepodlegtosci 6
Bukowiec Sw. Marcin 2

Boruja Nowa 85

YV V V V V V

Boruja Koscielna Wolsztynska 5

2. Kapitat Spoftki

W PU Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomys$lu Spotka z o0.0. tworzo-
ny jest:

» kapitat podstawowy  w wysokosci 620.300,00 zt

> kapitat zapasowy w wysokosci 406.212,05 zt

3. Organy Spotki
Organami Spoétki sa:




» Zarzad Spolki, sktadajacy sie z dwoch cztonkow:
Prezes Zarzadu - Adam Janelt

Czionek Zarzadu - Dorota Szulc

> Rada Nadzorcza, sktadajaca sie z pieciu cztonkéw:

Przewodniczacy - Tomasz Baszkowski
Czionek - Ewa Trudnowska
Czionek - Anna Jabtonska-Wozna
Czionek - Irena Jggowska
Cztonek - tukasz Mrozik

» Zgromadzenie Wspdlnikéw reprezentowane przez Burmistrza Nowego To-
mysla

Zarzad Spotki odbyt w roku 2010 5 protokotowanych posiedzen.

4. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od 1 stycznia
2010 do 31 grudnia 2010 roku. Roczne sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke przez co najmniej 12 kolej-
nych miesiecy; nie sg nam znane okolicznosci, ktére wskazywatyby na powazne

zagrozenia dziatalnosci Spofki.

5. Omoéwienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w formie komputerowej, przy pomocy pro-
gramu Finansowo-ksiegowego ver. 2.27K , oraz programu ,czynszowego”, kadro-
wo-ptacowego, programu srodki trwate, programu ,Materiatéwka”. W roku 2009
zakonczone zostato wdrazanie nowego programu komputerowego dla catego
przedsiebiorstwa pod nazwa: Zintegrowany System Wspomagajacy Zarzadzanie
Nieruchomosciami ,GRANIT”, posiadajgcego dwa pakiety: pakiet Granit STAN-
DARD oraz pakiet Granit SILVER. Pakiet Granit STANDARD zawiera moduty:
czynsze, media, windykacja, elektroniczny obrot ptatniczy, wspolnoty mieszkanio-

we. Pakiet Granit SILVER zawiera moduty: ,Kadry i Place” oraz ,Srodki trwate”.



Ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie z zaktadowym planem kont wpro-
wadzonym do stosowania uchwatg zarzgdu a wzorowanym na ,Zaktadowym pla-
nie kont z komentarzem, Handel Produkcja Ustugi, wydanym w 2005 r. przez Osro-
dek Doradztwa i Doskonalenia Kadr Sp. z 0.0. Gdansk.

Sktadniki majatku o wartosci réwnej lub nizszej niz 1.000,00 zt jednostka zali-
cza bezposrednio do kosztow zuzycia materiatéw i ksieguje jako koszt uzyskania
przychodow w m-cu oddania do uzytkowania. Sktadniki majatku o przewidywanym
okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i warto$ci poczatkowej ponad 1.000,00 zt do
2.500,00 zt sg zaliczane bezposrednio do kosztow zuzycia materiatow.

Przedmioty o wartosci poczatkowej ponad 2.500,00 zt do 3.500,00 zt wprowa-
dza sie do ewidencji bilansowej srodkéw trwatych i umarza jednorazowo w miesia-
cu ich przyjecia do uzytkowania. Srodki trwate o wartoéci poczatkowej powyzej
3.500,00 zt sg amortyzowane proporcjonalnie do okresu ich uzywania, z zastoso-
waniem liniowej metody amortyzacji.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500,00 zt odpi-
suje sie jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty, natomiast o wartosci wyzszej
sq amortyzowane proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania.

Amortyzacji sSrodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych do-
konuje sie poczgwszy od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym sktadnik
majatkowy wprowadzono do ewidencji sSrodkow trwatych oraz warto$ci niematerial-
nych i prawnych. Amortyzacji dokonuje sie z zastosowaniem liniowej metody amor-
tyzacji.

W spotce nie tworzy sie rezerw na przyszte Swiadczenia pracownicze, takie jak
odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe.

Spotka nie tworzy rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowe-
go od os6b prawnych.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptfaty, z zachowaniem zasa-
dy ostroznosci. Naleznosci sporne, watpliwe lub znacznie przeterminowane obej-
muje sie odpisami aktualizujgcymi ich warto$¢, z uwzglednieniem art. 35b ustawy o
rachunkowosci. Odpisu aktualizujgcego dokonuje sie w 100% wartosci naleznosci.

Spotka nalicza odsetki za zwtoke w spfacie naleznosci z tytutu czynszu, ksie-

guje w przychody w momencie ich zaptaty (kasowo).



Materiaty przekazywane bezposrednio z zakupu na potrzeby administracyjno-
-gospodarcze oraz paliwo w transporcie gospodarczym odpisuje sie bezposrednio
w ciezar kosztow dziatalnosci w petnej wartosci wynikajacej z faktur (rachunkéw)
pod datg zakupu, i nie obejmuje sie ich dodatkowg ewidencja.

Spoétka prowadzi konta ksigg pomocniczych dla materiatdw metodag ewidenciji
ilosciowo-wartosciowej, w ktorej dla kazdego skfadnika ujmuje sie obroty i stany w
jednostkach naturalnych i pienieznych.

Materialy, surowce i opakowania — zwigzane z dziatalnoscig ustugowg —
ewidencjonowane sg w cenie zakupu, wg indekséw materiatowych. Przy rozcho-
dzie tej grupy zapasow stosowana jest zasada ,pierwsze weszio — pierwsze wy-
szto” (FIFO).

Koszty dotyczace przyszilych okreséw sprawozdawczych o wartosci ponizej
500 zt, jako nie majgce istotnego wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy, nie sg rozliczane poprzez czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
tylko sg odnoszone bezposrednio w dacie poniesienia w koszty dziatalnosci roku,
ktérego dotycza.

Koszty podlegajgce aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych rozli-
czane sg proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach, ktérych dotyczg
(tj. miesiecznie).

Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikow majatku spétka przeprowadza:

a) srodkow trwatych —raz na 4 lata,
b) materiatow — raz na 2 lata.

Pozostate skfadniki majatku spétka inwentaryzuje na ostatni dzien kazdego

roku obrotowego. Sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na dzien zamkniecia

ksiag rachunkowych oraz na kazdy inny dzien bilansowy.

1. Sprawozdanie finansowe spofki obejmuje bilans, rachunek zyskéw i strat oraz
informacje dodatkowa.

2. Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie porownawczym.

3. Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazywane sg w ztotych i groszach.

4. Spotka ewidencjonuje i rozlicza koszty wg poszczegdlnych rodzajow dziatalno-

$ci na kontach zespotu ,5”.



6. Personel i Swiadczenia socjalne

Informacje o liczbie, strukturze wieku i wyksztatcenia zatrudnionych przedsta-

wiono w tabelach.

Liczba zatrudnionych

Wyszczegdlnienie Rok 2009 Rok 2010
Kobiety 9 10
Mezczyzni 9 9
Razem 18 19

Struktura wiekowa

Wyszczegolnienie Rok 2009 rok Rok 2010
Do 25 lat 1 2
26 - 30 lat 3 3
31 -40 lat 4 4
41 - 50 lat 3 3
Powyzej 50 7 7
Razem: 18 19

Struktura wyksztalcenia zatrudnionych

Wyszczegdblnienie Rok 2009 Rok 2010
Zawodowe 6 6
Srednie 6 7
Wyzsze 6 6
Razem: 18 19




II. CZESC SZCZEGOLOWA - sprawozdanie z dziatal-
nosci Przedsiebiorstwa Ustugowego Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu Spoétka z 0.0. w roku 2010

Przedsiebiorstwo Ustugowe Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym
Tomyslu Sp. z 0.0. na podstawie ,umowy o wykonywanie ustug z zakresu gospo-
darki mieszkaniowej i komunalnej’- zawartej w dniu 13 marca 2007 r. pomiedzy
Gming a Przedsiebiorstwem, prowadzi zarzad budynkami stanowigcymi wtasnosc¢
Gminy Nowy Tomys$| oraz wiasnos$¢ oséb fizycznych.

Stan zasobéw na dzien 31 grudnia 2010 roku przedstawia sie nastepujaco:

1. Powierzchnia uzytkowa budynkow ogotem - 58.680 m?
2. Liczba budynkdéw ogotem - 353
w tym: - mieszkalnych -187
- niemieszkalnych - 166
3. llos¢ lokali mieszkalnych - 855
- wtym: - wykupionych na wtasnosc¢ - 347
o powierzchni 16.636.94 m?
- lokale mieszkalne komunalne -490
o powierzchni 24.332,.40 m?
- lokale gminne O$. Batorego - 18
o powierzchni 854,95 m?
4. Wspolnoty obce: - liczba lokali mieszkalnych 27

- powierzchnia uzytkowa 1.427.31 m?




Ponadto administrujemy 66 lokalami uzytkowymi o powierzchni 3.795,88 m?
oraz 91 garazami o powierzchni 1.494,46 m?. Z zasobu lokali uzytkowych ubyty 2
lokale przekazane dla Gminnego Centrum Informaciji oraz dla Wielkopolskiej Woje-
wodzkiej Komendy Ochotniczych Hufcéw Pracy w Poznaniu.

W pierwszym kwartale 2010 roku zgodnie z art. 30. pkt 1. ustawy o witasno-
Sci lokali odbyty sie zebrania 112 wspdlnot mieszkaniowych, na ktorych dokonano
rozliczen z wiascicielami lokali, a takze przyjeto plan gospodarczy w poszczegol-
nych wspolnotach mieszkaniowych. Ustalone zostaty zaliczki na fundusz eksplo-
atacyjny i remontowy.

PU ZGM w Nowym Tomyslu Sp. z 0.0., koszty dziatalnosci administrowania
mieniem gminnym pokrywa w catosci z przychodow z lokali mieszkalnych i uzytko-
wych. Nadwyzka przychodow nad wydatkami bedzie przekazywana w terminie do
konca | kwartatu nastepnego roku obrachunkowego, chyba ze strony postanowig o
jej przeznaczeniu na pokrycie kosztow remontow substancji mieszkaniowej w da-
nym roku.

Przedsiebiorstwo obstuguje tez Szalety Publiczne oraz realizuje inne zada-
nia zlecone przez gmine na podstawie odrebnych pisemnych zlecen, kontrasygno-
wanych przez Skarbnika Gminy. Rozliczenie tych zadan nastepuje na podstawie
faktur VAT. Takimi dodatkowymi zleconymi zadaniami sg np.:

» flagowanie miejsc pamieci narodowej w okresach Swigt panstwowych, wraz z
uporzadkowaniem okolic pomnikéw przy pl. Niepodlegtosci i pl. Chopina,

» pobieranie optat targowych za stoiska na targowiskach miejskich.

Sprawozdanie PU ZGM Sp. z 0.0. z catej dziatalnoéci za okres od 1.01.2010 do

31.12.2010 r. przedstawia zatgcznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania.

1. Przychody z wynajmu mieszkalnych lokali komunalnych i lokali
uzytkowych bedacych w zarzadzaniu PU ZGM w Nowym Tomy-
slu Sp. z o0.0.

Przychody z mieszkalnych lokali komunalnych przedstawiaja sie
nastepujaco:

[L.p.| Wyszczegélnienie | Plan | Wykonanie pla- | Wykonanie |



nu

na 2010 rok do 31.12/2010 | planu w %
Przychody z lokali_gminnych 1 955 108,41 1 868 417,88 95,60
1 | czynsz za lokale gminne-mieszkania 946 000,00 941 308,64 99,50
2 |czynsz za garaze 54 500,00 52 386,47 96,12
3 | czynsz za komorki 11 420,00 12 403,59 108,61
4 | czynsz za piwnice 10 200,00 10 534,85 103,28
5 | punkty swietlne 1 450,00 1 525,70 105,22
6 | opfata za korzystanie z anteny AZARD Os$.Batorego 3 940,00 3 679,08 93,38
7 | optaty za wywo6z odpaddw komunalnych 120 500,00 129 398,41 107,38
8 | zaliczki za pobdér wody 129 500,00 126 960,71 98,04
9 | zaliczki za odprowadzanie $ciekéw 215 500,00 229 183,70 106,35
10 [zaliczki na centralne ogrzewanie 180 500,00 223 743,12 123,96
11 | odsetki od czynszu 25 000,00 15 331,03 61,32
12 | odszkodowania-bezumowny najem 19 000,00 18 706,51 98,46
13 | zysk z roku ubiegtego 188 098,41 37 272,19 19,82
Razem przychody dziatalnosci podstaw.: 1 905 608,41 1802 434,00 94,59
Plus pozostate przychody operacyjne: 49 500,00 65 983,88 133,30
14 | wplyw odszkodowan (np.PZU-zalania) 1 500,00 11 280,84 752,06
15 [zwrot zasadzonych kosztow 8 000,00 11 756,82 146,96
16 [ sptata naleznosci watpliwych 40 000,00 42 668,87 106,67
17 [inne pozostate przychody operacyjne i finansowe - 277,35 -
Przychody z lokali uzytkowych przedstawiaja sie nastepujaco:
Przychody gminne- lokale uzytkowe 799 160,00 813 916,81 101,85
1 | czynsz za lokale uzytkowe 722 000,00 737 133,73 102,10
2 | podatek od nieruchomosci 67 900,00 68 333,72 100,64
3 | optata za reklamy 6 000,00 5622,48 93,71
4 |opfata za wywo6z odpaddéw komunalnych 2 500,00 2 826,88 113,08
5 | optata za pobdr wody 350,00 - -
6 | optata za odprowadzanie $ciekéw 410,00 - -

2. Koszty poniesione na komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe

Koszty utrzymania lokali komunalnych mieszkalnych

Koszty utrzymania lokali_gminnych 2 266 352,00 2 095 840,47 92,48
1 | materiaty bezposrednie 6 000,00 4 997,21 83,29
2 | zakup wody,odprowadz.sciekéw,wywoz sciekow 76 500,00 69 193,14 90,45
3 [ pobdr energii elektrycznej (klatki schodowe) 6 500,00 4 134,58 63,61
4 | wywoz Smieci 27 500,00 26 113,85 94,96
5 |robocizna z narzutami- ekipa remontowa 29 130,00 25 200,51 86,51
6 | materialy posrednie 100,00 - -

7 |inne (np.montaz zawordw antyskazeniowych) 150,00 - -




8 | eksploatacja od lokali gminnych i uzytk. do wspdlnot 222 600,00 210 515,79 94,57
9 | zakup wody,odprow.sciekéw (od lokat. do wspdinot) 250 500,00 279 219,17 111,46
10 [ wywoz $Smieci (od lokatorskich do wspdélnot) 93 500,00 103 539,15 110,74
11 [ prad-punkty Swietlne (do wspdinot) 1 450,00 1513,70 104,39
12| c.o0. od lokatorskich (do wspélnot) 180 500,00 223 743,12 123,96
13 | optata roczna za umieszcz.przytacza (ul. Kolejowa) 33,00 33,00 100,00
14 | udziat gminy w remontach we wspdlnotach 150 000,00 79 918,00 53,28
15 | podatek od nieruchomosci 110 000,00 112 507,00 102,28
16 [ robocizna obca na budynkach gminnych-remonty 350 000,00 272 754,86 77,93
17 | ekspertyzy 5 000,00 4 270,00 85,40
18 | przytacza energet., wodociggowe i inne 8 500,00 506,97 5,96
19 | ubezpieczenia budynkéw 10 000,00 7 943,00 79,43
20 [ kaucje mieszkaniowe 3 000,00 3 931,03 131,03
21 [ wynajem sprzetu - WUKO 300,00 545,95 181,98
22 | przeglady instalacji elektr., gazowych, wentylacyjnych 6 500,00 4 194,44 64,53
23 | ustugi deratyzaciji 1 000,00 1631,21 163,12
24 | przycinka drzew 4 000,00 1 537,50 38,44
25 | optata za wpisy do Krajowego Rejestru Diuznikéw 4 000,00 3 660,00 91,50
26 | nadzory robét budowlanych 500,00 - -
27 | zwrot za materiaty budowlane lokatorom 3 400,00 - -
28 | koszty zarzadu 501 897,00 469 781,44 93,60
29 [ akcja zima bud.gminne (bezosob.f.ptac) 5 000,00 5671,04 113,42
30 [ pozost.koszty operac.-koszty postepow.sgadowych 10 000,00 10 173,40 101,73
31 | prowizja 3% za zarzadzanie budynkami gminnymi 45 092,00 41 687,03 92,45
32 | pozost.koszty operac- odpis nalez.watpliwe, umorzenia 100 000,00 101 513,61 101,51
33 | odczyty licznikéw wody i roznoszenia zawiadomien 1 .000,00 1198,27 119,83
34 | koszt telew.kablowej, anten O$.Batorego - lokatorzy 4 000,00 3 679,08 91,98
35 [ wykonanie inst.(gaz,elektr,wod-kan,c.o., wentylac.) 40 000,00 14 900,83 37,25
36 [ dodatkowy wywdz nieczystosci ptynnych 200,00 - -
37 | porzadkowanie terenu 2 500,00 305,00 12,20
38 [ sprzatanie wolnych lokali, itp. 6 000,00 5 327,59 88,79
39 [ rozbidrki budynkoéw wraz z dokumentacjami - - -
Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci: - 311 243,59 |- 227 422,59 73,07
Koszty utrzymania lokali uzytkowych
Koszty utrzymania lokali uzytkowych 325 453,00 346 927,06 106,60
1 |pobdér wody,odprowadzanie sciekdw 750,00 - -
2 wywo6z odpadéw komunalnych 2 700,00 1.926,40 71,35
3 wrot kosztow remontéw lokali (do 50% kwoty netto) 35 000,00 25 091,69 71,69
4 |podatek od nieruchomosci 68 900,00 69 125,00 100,33
5 logtoszenia prasowe 1 500,00 720,00 48,00
6 |koszty zarzadu 205 153,00 215 868,52 105,22
7 [remonty lokali (ustuga obca) 10 500,00 33 712,46 321,07
8 linne koszty (zamarzniecia rur, opinia kominiarska) 950,00 138,00 14,53
9 |materialy i robocizna konserwatoréw 344,99 -
Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci: 473 707,00 466 989,75 | 98,58 |




Omoéwienie wybranych pozyciji:

» przychody z zaliczek na wode i Scieki wynosity: 356.144,41 zt

» Kkoszty zakupu wody i odprowadzenia Sciekdw wynosity: 348.412,31 zt
Nizsze koszty z tyt. zakupu wody i odprowadzenia sciekow w 2010 roku,

wynikaty z ryczattowych rozliczeh wody w lokalach komunalnych.

» przychody z tytutu zaliczek na wywdz odpad. komun. 129.398,41 zt

» koszty wywozu odpaddéw komunalnych 129.653,00 zt
Wyzsze koszty wywozu odpaddw komunalnych byty zwigzane z dodatkowy-

mi wywozami w zwigzku z opréznianiem opuszczonych lokali.

» przychody z tytutu zaliczek na c.o. wynosity: 223.743,12 zt

> koszty c.0. od mieszkanh lokat.we wspodlnotach: 223.743,12 zt
Znaczny udziat w kosztach lokali mieszkalnych ma przekazywana za-

liczka na eksploatacje od powierzchni mieszkan lokatorskich oraz od powierzchni

lokali uzytkowych do wspdlnot mieszkaniowych zgodnie z podjetymi uchwatami.

Miesiecznie jest to kwota okoto 17.542,00 zi, wptacone zaliczki za okres od

1.01.2010 r. 31.12.2010 roku wynoszg razem 210.515,79 zl, z czego na fundusz

remontowy wptacono 26.491,13 zi.

Natomiast udziat gminy w remontach we wspodlnotach mieszkaniowych zostat po-

niesiony w kwocie 79.918,00 ztotych.

W roku 2010 Spotka zawarta umowy na ubezpieczenie budynkéw gminnych,
mienia PU ZGM oraz budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych wg ich wartosci odtwo-
rzeniowej. Na kazdg Wspolnote Mieszkaniowg zostaty podpisane osobne polisy

ubezpieczeniowe zgodnie z oczekiwaniami wiascicieli.

Uzyskany zysk netto w wysokosci 150.839,16 zt, bedacy réznicg pomiedzy
przychodami z gospodarki zasobem komunalnym a kosztami, Zarzad Przedsiebior-

stwa Ustugowego Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomys$lu Spétka z



0.0. proponuje przeznaczy¢ na pokrycie kosztow remontow substancji mieszkanio-
wej w roku 2011.

Powyzsze jest zgodne z § 3 ust. 2 pkt f ,Umowy o wykonywanie ustug z za-
kresu gospodarki mieszkaniowej i komunalnej” z dnia 13 marca 2007 roku, zawar-
tej pomiedzy Gming Nowy Tomysl zwang ,Powierzajacq” a Przedsiebiorstwem Go-

spodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu Spétka z 0.0. zwang ,,Przejmujacym”.

3. Pozostata dziatalnosé PU Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

w Nowym Tomyslu Spétka z o.o.

» Zarzadzanie i administrowanie wspoélnotami mieszkaniowymi.

Najwieksza czes¢ przychodow to nie podlegajgce rozliczeniu wptaty na
koszty zarzgdzania zgodnie z podjetymi uchwatami we wspdlnotach na rocznych
zebraniach wspolnot w | kwartale roku. Ponizsza tabelka przedstawia przychody i

koszty zarzgdzania wspolnotami.

Plan Wykonanie %
Przychody od wspolnot 230 992,00 245 518,63 | 106,29
Koszty zarzadzania wspoélnotami 230 397,00 239 165,22 103,81
Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci: 595,00 6 353,41 | 1 067,80

> Inna dziatalnosé Spoétki to administracja Szaletami Publicznymi.

Przychody to doptata z budzetu Gminy do réznicy miedzy wptywami (utargiem
w szaletach) a poniesionymi kosztami na ich utrzymanie, na podstawie wystawio-
nych przez Spotke Faktur VAT. Przychody brutto i netto oraz koszty przedstawia

ponizsza tabelka:

Koszty
Rok 2010 Wpiaty z Wplaty z Koszty obciaza- Doptata f-ra
Miesiac Szalet Szalet utrzymania jace gmine | koszty minus
brutto netto Szalet (z prowizja) przychody
1 2 3 4 5 poz. 5-3
Styczeh 817,00 763,55 3 488,02 3 836,82 3 073,27




Luty 708,00 661,68 4 686,60 5 173,50 4 511,82
Marzec 801,00 748,60 4 996,47 5 477,88 472928
Kwiecien 1.034,00 966,36 4 412,65 5 404,86 4 438,50
Maj 907,00 847,66 4 178,33 4 045,22 3 197,56
Czerwiec 856,00 800,00 3 793,95 4173,35 3373,35
Lipiec 863,00 806,54 3511,93 3 771,19 2 964,65
Sierpien 1087,00 | 1015,89 3 754,18 3 996,23 2 980,34
Wrzesien 984,00 919,63 3 886,13 4 274,74 3 355,11
Pazdziernik 921,00 860,75 4 222,80 4 645,08 3 784,33
Listopad 721,00 673,83 3719,16 4 091,08 3417,25
Grudzien 768,00 717,76 5 351,27 4718,99 4 001,23
RAZEM: 10 467,00 | 978225 | 50 001,49 53 608,94 | 43 826,69

Przychody i koszty z administracji Szaletami Publicznymi przedstawiaja sie

nastepujaco:

Administracja szaletami publicznymi Plan Wykonanie %
Przychody z administracji szaletami publicznymi 50 000,00 | 53 732,85 107,47
Koszty administracji szaletami publicznymi 49 745,00 | 50 001,49 100,52
Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci: 255,00 3731,36

> Przychody i koszty z wynajmu pomieszczen na terenie bazy spotki

Przychody z wynajmu na terenie bazy 117 900,00 115 388,12 97,87
Koszty wynajmu lokali na terenie bazy 106 029,00 97 061,09 91,54
Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci: 11 871,00 18 327,03 154,38

PU Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu Sp. z 0.0. wynaj-

muje na terenie swojej siedziby pomieszczenia biurowe Polskiemu Zwigzkowi

Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw, dla Swietlicy Socjoterapeutycznej, oraz dla Au-

tomobilklubu Wielkopolskiego z Delegaturg w Nowym Tomyslu. Przedsiebiorstwo

Gospodarki Odpadami TEW wynajmuje od Spotki pomieszczenia biurowe, po-

mieszczenia warsztatowe, magazynowe oraz plac zaktadowy.

Dochdd osiagniety z wynajmu podlega opodatkowaniu podatkiem dochodo-

wym od oséb prawnych.

» Przychody i koszty ustugi ,,Flagowania miasta”

Plan Wykonanie %
Przychody z ustugi flagowania miasta 1 500,00 1 528,68 101,91
Koszt ustugi flagowania miasta 1602,00 1.549,90 96,75




|Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci:

- 102,00

| - 21,22

20,80

» Przychody i koszty obstugi targowisk na terenie miasta

Przychody to faktury obcigzajgce Gmine 15% inkasem od zebranego utargu

Plan Wykonanie %
Przychody z obstugi targowisk 21 500,00 15 039,98 69,95
koszt obstugi targowisk 22 319,00 14 999,45 67,20
Zysk(+), Strata (-) na dziatalnosci: - 819,00 40,53 - 495
Wplywy z targowisk wynosity:
w roku 2009 w roku 2010
134.742,00 zt 122.325,00 zt

4. Zestawienie miesiecznych zalegtosci w optatach czynszu, wezwa-

nia do zaptaty wystawione w 2010 r. oraz oddane pozwy do Sadu

WEZWANIA DO ZAPLATY 2010 r.

Wezwania dotyczace wszystkich lokali

- 321 szt.

POZWY O ZAPLATE ODDANE DO SADU W 2010 r.

Razem w 2010 roku oddano 11 pozwoéw o zaptate naleznosci

POZWY ODDANE DO SADU W 2010 r. — o eksmisje

Razem w 2010 roku oddano 1 pozew o eksmisje z lokalu mieszkalnego

Wykaz zaleglo$ci na dzien 31 grudnia 2010 roku




mieszkania | mieszkania lokale garaze | reklama razem
Typ lokalu | lokatorskie Batorego uzytkowe
Grudzien
2010 1.087.893,80 | 20.838,28 46.984,17 | 10.207,78 | 225.,70 |1.166.149,73

Wykaz miesiecznych zalegtosci w roku 2010

Naleznosci Sadowe Razem

M-c 1 2 1+2
Styczen 1027 695,36 108 577,35 1136 272,71
Luty 1054 225,44 108 133,25 1162 358,69
Marzec 1064 411,24 104 669,59 1169 080,83
Kwiecien 1062 543,08 104 305,19 1 166 848,27
Maj 1061 385,61 103 770,11 1165 155,72
Czerwiec 1068 391,15 103 308,12 1171 699,27
Lipiec 1075 400,44 101 351,97 1176 752,41
Sierpien 1102 174,67 100 346,33 1202 521,00
Wrzesien 1119 429,20 99 965,44 1219 394,64
Pazdziernik 1136 150,64 99 525,39 1235 676,03
Listopad 1162 434,13 98 291,16 1 260 725,29
Grudzien 1166 149,73 134 863,98 1301 013,71

Wykres przedstawiajacy stan zalegtosci
od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

1301 0 3,71

126072529

1235 676,03
1219 394,64
1202 501,00
1169 080,83 1171699,271 176 752,41
/36 2,71

Styczeh Luty Marzec  Kwiecieh Maj  Czerwiec  Lipiec Sierpieh  Wrzesieh Pazdziernik Listopad — Grudzieh




Od roku 2008 Zarzad Spotki w porozumieniu z Radg Nadzorczg PU Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu Spotka z 0.0. dokonuje wpisu zadtu-
zonych najemcow lokali mieszkalnych jak i uzytkowych do Krajowego Rejestru Diu-
gow. Wpiséw dokonuje na podstawie zwartej umowy z dnia 30 kwietnia 2008 r. o
wspotpracy Nr NI/007359/2008 z Krajowym Rejestrem Dtugéw Biurem Informacii
Gospodarczej S.A. Celem takiego posuniecia byto zatrzymanie rosngcego zadtu-
zenia z tytutu optat czynszowych za lokale komunalne wobec gminy.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku do KRD wpisane sg 63 sprawy na sume dtugu:
- 460.016,22 zt

ll. PRZEWIDYWANE KIERUNKI ROZWOJU SPOLKI

Plan finansowy na 2011 rok zostat opracowany i ztozony Zgromadzeniu
Wspdlnikdw i w dniu 8 marca 2011 r. i uchwalony na posiedzeniu Nadzwyczajne-
go Zgromadzenia Wspolnikow.

Plan przychodow i kosztéw gospodarki mieszkaniowej oraz lokali uzytko-
wych sporzgdzono na podstawie wykonania planu za rok 2010. Rok 2011 z tej
dziatalnosci planuje sie zamkng¢ zyskiem brutto 118,4 tys. zt. Na pozostatej dzia-
talnosci ustugowej spofki planuje sie wypracowac zysk brutto 57 tys. ztotych.

W roku 2011 spdtka planuje ubezpieczy¢ wszystkie budynki gminne jak i
wspolnotowe wedtug ich wartosci odtworzeniowej tzn. wg wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim. Wskaznik ten ustala Wojewoda
Wielkopolski w formie obwieszczenia ( w | i IV kwartale roku) na podstawie art. 2
ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ,0 ochronie praw lokatorow, miesz-

kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”, (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,



poz. 266 z pozn.zm.) W roku 2010 czes¢ budynkéw we wspdlnotach mieszkanio-
wych udato sie juz ubezpieczyé w wyzszej ich wartosci, z pozostatymi wtasciciela-
mi beda przeprowadzane rozmowy na rocznych zebraniach wspdélnot zwotywanych
w pierwszym kwartale roku 2011.

W roku 2011 tak jak i w 2010 szczegdlng uwage zamierzamy zwréci¢ na po-
prawe stanu instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu ochrony przed przemarzaniem.
Priorytet dalej stanowi¢ bedg rowniez dziatania zmierzajgce do catkowitego opo-
miarowania poboru wody przez poszczegolne lokale oraz sprawdzenia legalizacji
zamontowanych juz wodomierzy. Trzecim waznym elementem bedzie kontrola i
utrzymanie w nalezytym stanie przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalino-

wych.

Sporzadzono dnia 10 marca 2011 r.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Adam Janelt Dorota Szulc



