UCHWALA NrXXXIV /184 /97
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 11 sierpnia 1997 roku

w sprawie : uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zespotu
Ushugowo - Handlowego " Wiatraki " w Nowym Tomyslu , rejon ulic
Zbaszynskiej , Janusa 1 Wiatrakowe;.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz.U.nr 89, poz. . 415 )oraz art. 18 ust.2 pkt. 51 art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

"o samorzadzie terytorialnym " (tekst jednolity : Dz.U. z 1996r. Nr 13 , poz. 74,

58, poz.261 ; Nr 106, poz. 496 ; Nr 132, poz.622; z 1997r., Nr 9, poz. 43 ) , Rada Miejska

w Nowym Tomy$lu uchwala , co nastgpuje :

§1

1.1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o powierzchni ok.4 ha ,

potozonych w Nowym Tomyslu w rejonie ulic Zbaszyaskiej , Janusa i Wiatrakowej , jako
Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego Zespotu Ustugowo - Handlowego

" Wiatraki" - zwany dalej planem .

1.2.Ustalenia , o ktorych mowa w ustgpie 1 , zawiera §2 niniejszej uchwaly oraz zatgcznik

nr 1 - zwany dalej "rysunkiem planu " ( skala 1:1000 ) , stanowiacy integralng czgs¢
planu.

1.3. Granice obszaru objetego planem okresla " rysunek planu " .

2. Wskazuje sig do realizacji wnioski zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego ,
zawarte w zataczniku nr 2 - " Prognoza skutkéw wplywu rozwigzan planu na
$rodowisko przyrodnicze " .

3. Ustalasie, ze powstate rdznice w warto$ci nieruchomosci pomigdzy stanem istniejacym

i wynikajacym z ustalefi planu miejscowego , bedg regulowane :

a/ wg. zasad okreslonych w art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

7 lipca 1994 r. /Dz.U. nr 89, poz. 415 /.

b/ w drodze negocjacji zainteresowanych stron , po uprzednim wspdlnym oszacowaniu
skali ew. ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci oraz wzrostu lub obnizeniu ich

wartosci , a takze udziatlu terendéw publicznych i ogdlnomiejskiej infrastruktury
technicznej w obstudze nieruchomosci .

Nr




§2

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow :

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu sa:

a/ racjonalne wykorzystanie terendw polozonych w obszarze zainwestowania miejskiego
w tym uzbrojonych , a ekstensywnie zabudowanych ,

b/ stymulowanie inwestowania i umozliwienie dziatalnoéci podmiotow gospodarczych i
innych , w sposob skoordynowany przestrzennie i realizacyjnie oraz odpowiedni do
przeznaczenia terenow,

¢/ ochrona intereséw publicznych w tym ponadlokalnych w zakresie rozwoju
gospodarczego miasta , ustug dla ludnosci i rolnictwa ,

d/ ochrona $rodowiska w tym istniejacych zasobdw przyrody .

2.1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny stosownie do ich przeznaczenia , ktorych
granice i symbole okresla "rysunek planu”.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw : U, Aq - ustugi handlu , gastronomii i
rzemiosta nieuciazliwego oraz administracja gospodarcza itp.; A Ur - administracja i
ustugi dla rolnictwa ; Mz - mieszkalnictwo zbiorowe - hotel z ustugami dla turystoéw ;
M, U - mieszkalnictwo rodzinne z ustugami nieucigzliwymi ; 1 i 2ZP - zieleh publiczna
- skwery ; Ec, Wz - urzgdzenia energetyki cieplnej i zaopatrzenia w wodg ; 1 i 2Le -
urzadzenia elektroenergetyczne ( rezerwa ) ; 1i2Zo, 1i4Lh, 1 i 2Lm -ulice gltéwne ;
1 i 2Dh - ulice dojazdowe ; Pp - ulica ruchu pieszego ; Pi - ulica pieszo-jezdna .

3. Wprowadza si¢ regulacje granic posesji jak wykazano w " rysunku planu " , w tym :

a/ w obrebie terenu M,U - polegajgcej na przesuni¢eiu granicy w kierunku zachodnim
( powigkszenie posesji ) oraz zmianie przebiegu granicy potnocnej po zlikwidowaniu
budynkéw gospodarczych i garazowych ,
b/ mozliwo$¢ powigkszenia ogroddw przeddomowych na posesjach przy
ul. Wiatrakowej nr 18 -24 do projektowanej linii regulacyjne) ulicy 2Dh .
4. Zasady zabudowy terendéw , w tym stosunek do zabudowy istniejace; :
1. Ustala sig nastgpujgcy sposob ksztaltowania zabudowy :
a/ sanacja zabudowy istniejacej w tym prowizorycznej i o lokalizacji tymczasowej - jak
okresla " rysunek planu ",
b/ sukcesywne przeksztatcenie zabudowy istniejacej lecznicy zwierzat przy
ul. Zbaszyhskiej 20 - jak ustala " rysunek planu" (patrz teren AUr ),
¢/ adaptacja budynkdw istniejacych w tym z mozliwosciami rozbudowy i nadbudowy -
jak ustala " rysunek planu " ( patrz tereny U,Ag; M,UiEc,Wz ),
d/ usytuowanie budynkéw dodatkowych ( projektowanych ) wolnostojacych - tereny
Mz; M,U; 1i2Ee oraz plombowych - teren U,Ag ( patrz " rysunek planu ").
2. a/ Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i odlegtosci migdzy budynkami oraz
dopuszczalne wysokoéci budynkéw - jak okreslono w " rysunku planu ",
b/ Dla projektowanych budynkéw , okre§lonych w " rysunku planu " o wysokosci
4 - 8 kondygnacji , preferuje si¢ zastosowanie wysokosci 8 kondygnacji chyba , ze
warunki gruntowo - wodne posadowienia to uniemozliwiajg .
4.1. Ustala si¢ wykorzystanie og6lnomiejskich systemoéw sieci i urzadzen do zaopatrzenia

terenow w wode pitng , gaz , cieplik i energie elektryczng oraz odprowadzania i
oczyszczania Sciekow |




2. Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w istniejace adoptowane i projektowane sieci glowne
oraz urzadzenia lokalne infrastruktury technicznej jak przedstawia " rysunek planu " .
3. Stosownej adaptacji i rozbudowy wymaga system lokalny kanalizacji deszczowej
( kanaly , osadniki nieczystosci, odbiorniki odprowadzanych wod ) .
5.1. Dla projektowanych budynkow ustala sig zasade realizacji garazy wbudowanych, a
zwigzanych z potrzebami uzytkownikow tych budynkow |
2. Parkingi na terenach oznaczonych w " rysunku planu " symbolami Mz 1 AUr , a
zwiazane z funkcjg budynkéw tam sytuowanych , powinny by¢ zlokalizowane w obrgbie
tych terendw .
6. Ustala si¢ nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska :

a/ zakaz lokalizacji obiektow o funkcji , ktora moze by¢ ucigzliwa dla innych
wystepujacych w sasiedztwie ( halas, zanieczyszczanie powietrza , Zrodto infekeji )
oraz §rodowiska przyrodniczego .

b/ w otoczeniu jezdni , parkingdw i innych urzadzen " uciazliwych " nalezy nasadzié
zielefi izolacyjng krzewiasta .

c/ odlegtosé krawedzi jezdni od budynkdéw mieszkalnych usytuowanych przy
ul. Wiatrakowej 18-24 powinna wynosi¢ min. 10m , w tym pas zieleni izolacyjnej
szeroko$ci min. 3m .

d/ odprowadzanie §ciekoéw bytowych i produkeyjnych wylacznie do kanalizacji sanitarnej
systemu ogdlnomiejskiego , ew. $cieki poprodukcyjne wymagajg wstepnego
oczyszczania w obrebie posesji .

e/ ogrzewanie obiektow przez dostawe cieplika z osiedlowej sieci cieplnej lub
wytwarzanego z indywidualnych kotlowni c.o. z piecami gazowymi , ew. na olej
paliwowy .

f/ istniejace zespoly i pojedyncze egzemplarze drzew w tym starodrzewu podlegaja
ochronie (zakaz wycinki i oddziatywania szkodliwego przez emisj¢ substancji
chemicznych do gleby ; budowy nieprzepuszczalnej nawierzchni na gruncie itp.)

8. Okreéla sig jako orientacyjny wykazany w " rysunku planu " sposéb urzadzania
terenéw w jezdnie , chodniki , $ciezki , stanowiska postoju samochodéw , przystanek
autobusowy , zielen oraz wewngtrzny podziat terenéw .

§3
Zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i w granicach jego zatwierdzania wprowadza si¢
zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Nowy Tomysl ,
zatwierdzonego uchwala nr XVII1/47/89 , Rady Gminy i Miasta Nowy Tomysl z dnia
27.09.1989r. (Dz.U.W.P.nr 6 z dnia 23 kwietnia 1990 roku poz.162) .
§4

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Nowy Tomysl .




§5

Uchwata podlega przedstawieniu Wojewodzie Poznafiskiemu oraz skierowaniu do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego .

§6

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Poznaniskiego jako plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego Zespoltu
Ustugowo - Handlowego " Wiatraki " w Nowym Tomys$lu .

Przewtdniczacy
Rady Miejskiej owym Tomys$lu
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UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr XXXIV /184 /97 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 11 sierpnia 1997 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zespotu
Ustugowo - Handlowego " Wiatraki " w Nowym Tomyslu , rejon ulica
Zbaszynskiej , Janusa i Wiatrakowej.

1. Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego Zespotu Uslugowo - Handlowego
"Wiatraki" w Nowym Tomyslu zostat opracowany w zwigzku z uchwata Nr XX/100/95
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 30.12.1995 roku o aktualizacji miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Nowego Tomyéla , zatwierdzonego
Uchwata nr XVIII/47/89 Rady G. i M. Nowy Tomy$l z dnia 27.09.1989r. , zmieniona
uchwalta Nr XXX/160/96 Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu z dnia 30 grudnia 1996r.

2. Na obszar skifadaja si¢ grunty o réznych wihasnosciach ( Gminy , Skarbu Panstwa ,
Spoétdzielni Mieszkaniowej , podmiotow gospodarczych i 0sob fizycznych ) .
Tereny w znacznej czgéci sg uzbrojone w sieci wodociagowe , Kanalizacji sanitarnej i
deszczowej , cieplownicze , gazowe i elektroenergetyczne .
Czesé nieruchomosdci jest zabudowana budynkami o réznych funkcjach ( budynki
mieszkalne , lecznica zwierzat , pawilony handlowe i inne ) i réznych formach .
Wystepuja dwa zespoly starodrzewu , w tym debow .W czgéci péinocno - zachodniej
teren stanowi rumowisko po sktadzie materiatéw budowlanych ( nieuzytek ) .
Ogolne tereny sa ekstensywnie zagospodarowane i nieuporzgdkowane .
Stosowne wykorzystanie terenéw potozonych w obszarze zainwestowania miejskiego
i wynikajace z potrzeb rozwoju gospodarczego miasta w tym rozbudowy jego centrum
ustugowego , sq elementem determinujacym zawartg w planie strukture
zagospodarowania przestrzennego . Zawarte w planie ustalenia moga by¢ stymulatorem
podejmowania odpowiednich dziatan inwestycyjnych przez potencjalnych inwestorow .
3. Tryb opracowania planu i postgpowania formalnego :

3.1. a/ Obwieszczenie Burmistrza Gminy i Miasta Nowy Tomy$l o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego , zamieszczone w tygodniku " Dzied po dniu " z dnia
06.03.1996 1.

b/ Zawiadomienie Zarzadu Gminy i Miasta Nowy Tomys$l pismem nr 8222/13/96 z
dnia 16.05.1996 r. skierowanym do uzytkownikéw nieruchomoéci , organow i
instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu , w tym o sktadanie wnioskéw i opinii
Wptyngto 8 wnioskéw i opinii , z ktorych dwa wnioski nie uwzgledniono
( przeznaczenie terenéw pod budownictwo spotdzielcze wielorodzinne oraz
pozostawienie i rozbudowa lecznicy zwierzat , ktérej przeniesienie na inny teren
ustalat miejscowy plan ogdlny z. p. Nowego Tomysla ) .




3.2. Rozpatrzenie w dniu 11.07.1997 r. przez Zarzad Gminy i Miasta przedlozonych trzech

33,

wariantow koncepcji planu . Przyjeto rozwigzanie z 11 i 111 wariantu .

a/ Zaproszenie organdw i zarzadzajacych , wlasciwych do uzgodnienia 1 opiniowania
projektu planu , przestano pismo nr IKUSL/8322/13/96 Zarzadu Gminy i Miasta z
dnia 12.08.1996 .

b/ Zawiadomienie wlascicieli i zarzadcow nieruchomogci oraz autoréw wnioskow
( patrz pkt. 3.1. ) o terminie i miejscu wylozZenia projektu do wgladu publicznego , z
informacja o mozliwo$ci wnoszenia protestow i zarzutdw , przestane pismem
nr IKUSL/8322/13/96 Zarzadu Gminy 1 Miasta z dnia 12.08.1996 1.

¢/ Komunikat Zarzadu Gminy i Miasta o terminie i migjscu wylozenia projektu planu
do wgladu publicznego zostal zamieszezony w Gazecie Poznafiskiej nr 192 z dnia
17-18.08.1996 r. oraz wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i Miasta w
Nowym Tomyslu . Plan wytozono w Urzedzie G. i M. w dniach 23.08 - 12.09.1996 r.

d/ W dniu 10 pazdziernika 1996 r. Zarzad Gminy i Miasta Nowy Tomysl wstepnie
rozpatrzyl protesty i zarzuty wniesione w wyniku wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego . Postanowiono przeprowadzié stosowne postgpowanie wyjasniajace , w
wyniku ktorego Zarzad Miasta i Gminy Nowy Tomy$l w dniu 20 marca 1997r. podjat
odpowiednie rozstrzygniecia dotyczace wniesionych protestéw i zarzutdéw ( w tym
akceptacje uzytkowania terenu na lecznicg zwierzat ) , oraz przedtozyt Radzie
Miejskiej do rozpatrzenia .

e/ Ogloszenie o terminie Sesji Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu , na ktorej mialy by¢
rozpatrzone nieuwzglednione protesty i zarzuty wniesione do projektu planu , zostato
zamieszczone w tygodniku " Dzien po Dniu " nr 16/97 z dnia 16 kwietnia 1997 r.
Niezaleznie poinformowano zainteresowane strony .

f/ "W dniu 26 kwietnia 1997 r. Rada Miejska w Nowym TomySlu podjeta Uchwale
nr XXXI1/175/97 w sprawie rozstrzygnigcia wniesionych protestow 1 zarzutow ,
odrzucajac zarzut wyrazajacy sprzeciw na likwidacje tymczasowego kiosku
ogrodniczego przy ul. Zbaszynskiej .

g/ Urzad Gminy i Miasta Nowy Tomysl przestal pismem z dnia 13 maja 1997 r.
nr IKUSL/8000/64/97 zainteresowanej stronie wycigg Uchwaly Rady Miejskie) w
Nowym Tomyslu z dnia 26 kwietnia 1997r., dotyczgcy nienwzglednienia wniesionego
zarzutu . W pi$mie pouczono strong o przystugujacym jej prawie i terminie wniesienia
skargi do Naczelnego Sadu Administracyjnego . Skarga nie zostala wniesiona .




Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI/184 /97
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 11 sierpnia 1997 roku

Whioski z prognozy skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo - handlowego " Wiatraki " w Nowym Tomyslu ,
rejon ulicy Zbaszynskiej.

Po wykonaniu ekspertyzy " Prognozy skutkéw wplywu ustaleft miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu ustugowo - handlowego Wiatraki na srodowisko
przyrodnicze " , przedstawia sig nastgpujace wymogi ochrony i ksztattowania $rodowiska jako
szczegdtowe ustalenia realizacyjne z tego zakresu , ktorych respektowanie pozwoli zachowaé
odpowiednia jakosé srodowiska , w przewidywanych zmianach zagospodarowania terenu :

1. Plan ustala racjonalne wykorzystanie uzbrojonych terenow miejskich , z wyeliminowaniem
lokalizacji obiektoéw ucigzliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi .

2. Jakkolwiek , ewentualna ucigzliwos$é obiektéw ustugowych i innych musi by¢ ograniczona
do obszaru zajmowanego przez whasnos¢ inwestora i nie moze by¢€ kolizyjna i konfliktowa
w stosunku do blizszego i dalszego sasiedztwa . Konieczny nadzor 1 kontrola sanitarna
istniejacej Lecznicy Zwierzat .

3. Z uwagi na to , ze istniejaca zabudowa mieszkaniowa jest tu integralnie zwiazana z
uslugowa , wymagane jest , aby nowe inwestycje nie pogorszyly warunkow zycia i nie
stanowily zagrozenia dla zdrowia mieszkajacych tam ludzi .

4. Nalezy adoptowaé istniejace nasadzenia , drzewostan przyuliczny , skupiska i pojedyncze
drzewa , szczego6lng ochrong nalezy otoczy¢ starodrzewy z zakazem uszczelniania podioza
ich najblizszego otoczenia .

5. W otoczeniu jezdni , parkingéw , urzadzefi technicznych oraz przy obiektach handlowo
- ustugowych nalezy wprowadzaé nasadzenia izolacyjne , towarzyszace o zréznicowanej
strukturze takze zimozielone .

6. Konieczna jest realizacja pasa zieleni krzewiastej wzdluz zabudowy mieszkaniowej przy
ulicy Wiatrakowej nr 18-24 o szerokoSci conajmnigj 3 m .

7. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow przez dostawe cieplika z osiedlowej sieci ciepinej lub

wytworzonego z indywidualnej kottowni ¢.o. z piecami gazowymi lub olejowymi .

8. Nalezy promowaé stosowanie niekonwencjonalnych Zrodet pozyskiwania energii takich
jak : kolektory stoneczne , pompy cieplne , site wiatru .

9. Odprowadzenie $ciekoéw bytowych i jakichkolwiek produkeyjnych wyltacznie do kanalizacji
sanitarnej systemu ogoélnomiejskiego . Scieki ponadnormatywne zanieczyszczone musza byé
wstepnie oczyszczone u zrddta ich powstawania .

10. Powierzchnie miedzy obiektami budowlanymi nalezy pozostawi¢ jako grunt chlonny ,

najlepiej jako murawy trawiaste z ro§linnoscia dziko rosnaca , naturalng .

11. Niedopuszczalne jest sktadowanie jakichkolwiek odpadow bezposrednio na gruncie .

Na odpady bytowo - gospodarcze nalezy przygotowaé kontenery , do selekcyjnego ich
gromadzenia .
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OZNACZEN!IA:
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PRZEZNACZENIE TERENOW :
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TERENY HANDLOWO- USEUCOWE.
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WARUNKI ZABUDOWY TERENOW:
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MY OW.45%

DTYiNK1I PROJEKTOWANE —~
—“USYTUOWANIE ORIE

s |+ WYSOKOSCH 4 KONDYCNACI,
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