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UCHWALA Nr XXVII/191/2001

RADY MIEJSKIEJ] W NOWYM TOMYSLU

z dnia 02 marca 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej wraz z uslugami w Nowym Tomy$lu w rejonie ul
Wypoczynkowej dzialka o nr ew. 215/8

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa

mieszkaniowego w Nowym Tomys$lu osiedle Wypoczynkowa — Poludnie.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr 13 poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz.
139) Rada Miejska w Nowym Tomys$lu uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe] wraz z ustugami w Nowym Tomyslu

“w rejonie ul. Wypoczynkowej dziatka o nr ew. 215/8.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1

Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktoérych granice okredla rysunek planu
zatytulowany ,Nowy Tomysl — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej wraz z ushugami w rejonie ul. Wypoczynkowe] -

dziatka o nr ewid. 215/8”, skala 1:1000.




2. W/w plan przedstawiono w postaci nastepujacych materiatéw:
2.1. ustalen zawartych w § 5 niniejszej uchwaty

2.2. rysunek planu miejscowego sporzadzony na planszy w skali' 1:1000 stanowigcy
zatacznik nrl do niniejszej uchwaly |, a ktéry jest integralng czgscig niniejszej

uchwaty.

§ 2

Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarach, ktérych granice okresla rysunek planu o

ktorym mowa w § 1 pkt 2.2.

Przedmiotem planu jest opracowanie zasad zagospodarowania i zabudowy fragmentu

terenu Nowego Tomysla, terenu przeznaczonego w miecjscowym planie ogdlnym

zagospodarowania przesirzennego Nowego Tomysla pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 3

“Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o

réznym sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumicé, 7e wyklucza sig lokalizacje
obiektéw w obszarze zawartym pomiedzy tg linia a linig rozgraniczajacy ulice wzg. linie

regulacyjne dziatki

zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé Ze sg to budynki
stuzace celom mieszkalnym, jednorodzinne na wydzielonych dziatkach wolnostojace,

blizniacze wzg. szeregowe zlokalizowane na terenach oznaczonych na planie symbolem

MN

zabudowie mieszkaniowej wietorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ze sg to budynki
shuzace celom mieszkalnym, wielorodzinne na wydzielonych terenach zlokalizowane na

terenach oznaczonych na planie symbolem MW




5. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami handlowymi
wzg. gastronomicznymi - nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng wraz z towarzyszacymi ustugami handlowymi wzg. gastronomicznymi w
formie powigkszonej kubatury budynku mieszkalnego na dziatkach oznaczonych na

planie symbolem MN/UH wzg. MN/UG

terenach komunikacji - sg to tereny przeznaczone na cele komunikacji publicznej,

okreslone liniami regulacyjnymi a oznaczone w planie symbolem K

intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé maksymalng wielkosé powierzchni terenu

dziatki wyrazonej w procentach, ktérg mozna zabudowac.

Rozdzial I1

Ustalenia ogdlne dotyczace obszaréw objetych planem

§ 4
Linie rozgraniczajace tereny okresla rysunek planu.

Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

2.1 lokalizowania inwestycji szkodliwych 1 mogacych znacznie pogorszyé

$rodowiska

2.2. odprowadzania $ciekow do zbiornikéw nie gwarantujacych pelnej szezelnosci i

stwarzajacych mozliwos¢ przenikania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu

- zasilania obiektéw z sicci napowietrznych i podziemnych w sposdb nie uzgodniony 2z

ich dysponentem

- sytuowania obiekidw bez zachowania bezpiecznej odleglosei od linii napowietrznych

1 podziemnych

- stawiania wyzszych ogrodzen od strony ulic niz 1,2 n.




3. Wydawane warunki zagospodarowania i zabudowy terenu musza by¢ poprzedzone

1.

badaniami geologiczno-gruntowymi przede wszystkim w zakresie nognosci gruntu i

zalegania wod gruntowych. W/w badania nalezy uwzgledni¢ w wydawanych warunkach

budowy. Zaklada sie realizacje opasek drenazowych wokét budynkéw: odprowadzenie

wod powierzchniowych do kanalizacji deszczowej.

Rozdzial IIT

Ustalenia szczegblowe

§ 5

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny polozone w Nowym

Tomyslu przy ul. Wypaczynkowe;

a)

wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej jako przeznaczenie podstawowe dla obiektéw oznaczonych na planie

symbolami 6 MN, 7 MN, 9 MN
postulwe si¢ wyznaczenie dziatek o wielkosci od 600 do 4200 2

nieprzekraczalne linie zabudowy okredla rysunek. planu, ich odlegloéé od linii roz-

graniczajacej ulicg wynosi 4,0 m do 8,0 m

formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca, parterowa, dach stromy, poddasze
uzytkowe mieszkalne, kat pochylenia dachu przecigtnie 25 — 40° dachy kryte da-
chéwka

nie dopuszcza sig budowy doméw podpiwniczonych — stosunkowo wysoki poziom

wod gruntowych

przewiduje si¢ mozliwosé laczenia garazy 2 sgsiadujgcych nieruchomosci, tworza-

cych integralng czgsé kubatury budynkéw mieszkalnych




g)

h)
k)

)

przewiduje si¢ budowg odrgbnych wolnostojacych budynkéw gospodarczych wzg.
garazowych do wielkosei 30 m? pow. zabudowy (za wyjatkiem obszardw oznaczonych
symbolami 1 MN/UG, 2 MN/UH, 3 MN/UH, 4 MN, 5 MN) , nie dopuszcza si¢

prowadzenia w nich dzialalnosci gospodarczej .

okresla si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w wielkoéci do 30 % powierzchni

dziatki

postuluje si¢ wykorzystanie ze wzgledéw ochrony érodowiska do celéw grzewczych

gazu ziemnego, oleju opalowego wzg. energii elektrycznej

architektura osiedla winna nawiazywa¢ do architektury regionalnej Wielkopolski np.
zabudowa parterowa, dachy strome kryte dachéwka wzg. materiatem imitujacym

dachowke, wzbogacenie architektury ciekawszymi elementami architektonicznymi

m) tereny zabudowy mieszkaniowej Wwinny sie cechowaé duza iloscia zieleni typu

krajobrazowego na dziatkach mieszkalnych, celem ofrzymania charakteru osiedla
~zielonego” nawigzujacego do otaczajacego krajobrazu o optymalnych warunkach

bytu mieszkancow osiedla

wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla

terendw oznaczonych na planie symbolem 5 MN

zabudowa II kondygnacyjna, dachy strome, kryle dachéwka wzg. materialem imi-

tujacym dachowke, mozliwos$é wykorzystania poddasza na cele mieszkalne
postulowana wielko$¢ dziatek 360 m?

nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m

nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw podpiwniczonych

okresla si¢ maksymalna powierzéhniQ zabudowy w wielkosci do 40 % powierzchni
dziatki.

wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z towarzyszaca
funkcja handlowa wzg. pastronomiczna na dziatkach oznaczonych symbolami

1 MN/UG, 2 MN/UH, 3 MN/UH i 8 MN/UH



b) czes¢ handlowa winna stanowié integralna czgs¢ budynku mieszkalnego — powigk-
szonego o kubature przeznaczona pod ushugi handlowe wzg. gastronomiczne. Nie
dopuszcza sie do budowania odrgbnej czesei kubaturowej — handlowe] wzg. gastro-

NOMICZne]

¢) w nawiazaniu do pkt. 4 b, dopuszcza sie maksymalna powierzchnig zabudowy do

45 % powierzchni dziatki
d) dopuszcza sig zabudowe I kondygnacyjng, dach stromy.

5. a) wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie

podstawowe dla terendéw oznaczonych na planie symbolem 4 MW

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 8,0 m od linii rozgraniczajace] teren zabu-

dowy mieszkaniowe] od pasa drogowego

¢) forma zabudowy - zabudowa II kondygnacyjna, dach stromy; mozliwos¢ wyko-

rzystania poddasza na cele mieszkalne; budynek 2 klatkowy

d) oprzewanic budynkéw - wylgeznie gazem ziemnym, olejem opalowym wzg. ener-

gig elektryczna,
6. W zakresie komunikacji ustala sie:

6.1. ustala sie przebieg nowoprojektowanych drég o funkeji komunikacji zbiorcze;

obszarowe] 12 Kzo 113 Kzo

Parametry techniczne w/w drog lokalnych
szerokosé pasa drogowego 18,0 m
postulowana szerokos¢ jezdni 6,5 m

6.2. ustala sie przebieg nowoprojektowanych ulic dojazdowych o funkeji  uhic

dojazdowych KD przelotowych wzg. ulic nieprzelotowych.
Parametry techniczne w/w ulic

szerokosc pasa drogowego 9,0:10,0;11,0m

postulowana szerokosc jezdni 5,5m

6.3. ustala sie przebieg 2 odcinkow ciagéw komunikacyjnych pieszo-jezdnych KX o

szerokosct 7,0 m.




7. W zakresie infrastruktury ustala sie:

7.1. w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ — zaopatrzenie osiedla w wode nastapi poprzez
budowg sieci wodociggowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i podiaczenie
projektowanej sieci do wodociagéw miejskich przed oddaniem budynkow

mieszkalnych do uzytku. Istniejace przewody sasiaduja z projektowanym osiedlem.

Projektowana srednica sieci wodociagowej @100.

. odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nastapi poprzez budowe na osiedlu sieci
kanalizacji sanitarnej i podiaczenie jej do przewodéw miejskiej kanalizacji sanitarnej,
znajdujacych si¢ w ulicy Wypoczynkowej. Na okres przejéciowy czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszeza sig ew. budowe szczelnych zbiomikéw
bezodplywowych dla zabudowy wolnostojacej w pdinocnej czesei osiedla oraz
okresowy wywoz Scickéw do miejskiej oczyszezalni Sciekéw. Realizacje zabudowy
mieszkaniowe] potozonej wzdtuz drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 15 KD na
odcinku pomiedzy ulicg 13 Kzo a ciagiem pieszo jezdnym 16 Kx musi zostaé
poprzedzona polozeniem kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na terenie oznaczonym

symbolem 10 No przewiduje sie¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw

- odprowadzenie wod deszczowych — nastapi poprzez budowe sieci kanalizacii
deszczowej i podiaczenia jej do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej i poprzez

nig odprowadzenie wod deszezowych do ciekéw wodnych

- W zakresie energetyki — ustala sig¢ lokalizacj¢ terenu pod budowe trafostacji typu
kompaktowego na terenie oznaczonym symbolem 14 EE oraz doprowadzenie do niej

podziemnej sieci wysokiego napigcia 15 KW projektowanych w pasach drogowych
. w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaklada si¢ poszerzenie na obszar projektowane-
go osiedla istniejacej sieci gazowej znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie pro-

Jektowanych terenéw mieszkaniowych.




Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa

miészkaniowego w Nowym Tomyslu osiedle Wypoczynkowa — Potudnie zatwierdzony

uchwata nr VIII/49/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Nowym Tomyslu z dnia 27

wrzesnia 1989 roku  w czedci sprzecznej z ustaleniami niniejsze; uchwaty.

stala sig¢ 0 % stawke shuzacy naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci

ieruchomosci .

erkonanic uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Nowy Tomysl.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXVII/191/2001 Rady Miejskiej
w Nowym Tomyslu z dnia 02 marca 2001 roku

¢prawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
hudowy mieszkaniowej wraz z ustugami w Nowym Tomy$lu w rejonie ul.
vpoczynkowej dzialka o nr ew. 215/8

a2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw budownictwa
aniowego w Nowym Tomyslu osiedle Wypoczynkowa - Poludnie.

W nawiazaniu do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
zennego rej. ul. Wypoczynkowej ( "Wypoczynkowa - Poludnie") Rada Miejska w
“Tomy$lu podjela uchwalg nr XXXVII/201/97 z dnia 28 listopada 1997r o
stapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ujgcego dziatke 215/8 w Paproci - zmiana planu.
zmiana polega na zmianie funkcji terenu na budownictwo mieszkaniowe wolnostojgce o
ntensywnosci. Teren objety zmiang potozony jest na obrzezu istniejacego i
wanego zainwestowania miejskiego, stad jest uzasadnione z punktu widzenia uktady
iralno - przestrzennego miasta przeznaczenie w/w terenu pod zabudowe mieszkaniows
¢j intensywnosci. Przedmiotowy teren stanowi przedtuzenie istniejacej zabudowy
zkaniowej jednorodzinnej, sasiadujacej z nowoprojektowanym obszarem od zachodu. Na
ie objetym planem projektuje si¢ zabudowe szeregows i wolnostojacg jednorodzinna.
iedle winno cechowat si¢ duzg ilodcig zieleni nawiazujac do otaczajacej , istnicjace;
- Obszar objety planem od strony zachodniej i pétnoenej okalaja ulice miejskie
cji ponad osiedlowej ). Od strony pohudniowej od projektowanej drogi obwodowej
1.poza obszarem niniejszego planu ) projektuje si¢ utworzenie pasa zieleni wysokiej o
krajobrazowo - izolacyjnej. Pozostale projektowane drogi to ulice osiedlowe.
:nie projektowanego osiedla przewidziano lokalizacje ushug podstawowych -
andlowych j gastronomii.
en polozony jest w bezpodrednim sasiedztwie istniejacych sieci kanalizacyjnej i
zczowe} oraz wodociagowej, a takze linii energetycznej i gazowej, dlatego przewiduje sie
enie calego terenu w sieci.
Ja projektowanego osiedla mieszkaniowego w potudniowo - wschodniej czesel
Wbezposrednim sgsiedztwie petnej sieci infrastruktury miejskiej jak i dobrej
Sci do wachlarza ustug miejskich przyczyni sie do mozliwosci realizacji nowych
w mieszkaniowych w Nowym Tomyslu.
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NOWY TOMYSL

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPUDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WRAZ Z USLUGAMI! ~
REJON ULICY WYPOCZYNKOWEJ — DZIALKA O NUMERZE
GEODEZYJNYM 215/8 SKALA 1:1000

ZMIANA  REEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD TERENCW
BUDOWNICTWA MESIKANIOWEGO W NOWYM TOMYSLU  OSIEDLE WYPOCZYNKOWA -
POLUDNIE
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