Uchwala Nr XXXTV/255/2001
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 29 listopada 2001 roku

prawie: ustalenia wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Nowy Tomysl na lata 2002-2006,

a podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1) oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
Siie praw lokatorGw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
NJ°Nr 71, poz. 733) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
ku o samorzadzie gminnym (Dz. 1. 2 1996 roku Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr
b2 496; Nr 132, poz. 622; z 1997 roku Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz.
113, poz. 734; Nr 123, poz. 775, z 1998 roku Nr 155, poz. 1014; Nr 162, poz. 1126,
ku Nr 26, poz. 306; Nr 48, poz. 552; Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985; Nr 91, poz.
05, poz. 1041; z 2001 roku Nr 45, poz. 497; Nr 89, poz. 971)

ejska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastepuje:

§ L.

golnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
otrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

'kolejnych latach,

nahsowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach,

5¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzatem na koszty biezacej eksploatacii,

i remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
aniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdinymi, ktérych
est jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

ania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania
niowym zasobem gminy.

§ 2.

Migjszej uchwaly jest zapewnienie warunkéw zmierzajacych do zaspokajania potrzeb
Wwych mieszkancow gminy Nowy Tomysl.




: me w niniejsze] uchwale jest mowa o:

k ustawie”, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001t. o ochronie praw

) lzéka;or(')W, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
,'fp(-)-z- 733).

_-]'. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wehodzi 212 budynkow mieszkalnych, w ktorych
‘o budynkach w dyspozycji gmuny pozostaje 707 lokali mieszkalnych, w tym 32 lokale
‘. socjalne.

Respektujac prawa najemcodw lokali mieszkalnych, wchodzacych w skiad mieszkaniowego
mobi gminy Nowy Tomysl, do pierwszenstwa w nabywaniu tych lokali na wilasnosé,
ngwarantowanego im na mocy art. 34 ust. 1 pkt. 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
fspodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z poOZniefszymi zmianami),
gina dazy¢ bedzie jednoczeénie do:
) pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, w drodze:

) adaptacii lokali lub budynkow niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
-b) dziatalnosei inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

t) odzyskiwania lokali opuszezonych przez najemedw lub uzytkownikow,
@) w drodze uméw 7 podmiotami, ktére lokalami takimi dysponuja.
Yzachowania w nalezytym stanie technicznym budynkdw i lokali mieszkalnych bedacych w

osiadaniu gminy w drodze remontow i modernizacji.

§ 6.

?!Ad_ﬂ:ptacje lokali lub budynkow niemieszkalnych w obiektach stanowigcych wlasnosé gminy
Wy Tomysl na lokale tub budynki mieszkalne moga by¢ wykonywane rowniez przez
%0by fizyczne na koszt tych osob,

ybor osoby lub 0s6b, kiore zobowiazuja sie do wykonania robot adaptacyjnych, o ktoryeh
0

“OWawust. 1, nastepuje sposrod oséb ujetych na liscie 0sob zakwalifikowanych do
Jawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy Nowy

- 9Mysl, jeseli osoby takie wyrazaja zgode na tego rodzaju propozycje i wykaza, ze
;_g(,)_s-‘adaja one érodki na ten cel.

_.]u:b_?PtaCJe} 0 kt(’)r‘ych mowa w ust. 1, polegajg na ngdbuciowie, rozbudowie i przebudowie
‘;fe.modbl.ldome pomieszezen niemieszkalnych w obiektach budowlanych Jub kapitalnym
~-oncie lokali mieszkalnych.




Gbecni najemcy lokali mieszkalnych mogg na wiasny koszt dokonywaé adaptacii strychow,
Be7amni, pralni 1 innych pomieszczen nie wchodzacych w skiad juz istmiejaeych lokal
alnych ub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych wiasnosé lub
otwlasnos¢ gminy Nowy Tomysl, w celu powigkszenia zajmowanego przez nich lokalu
leszkalnego, pod warunkiem uzyskania uprzedniej zgody wiasciciela (wspotwhascicieli)
obiektow, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§7.
z¢ dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach: 2002-2006,

dniajaca z jednej strony fakt zbywania lokali ich najemcom, z drugiej za$ strony

zg dotyczaca zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i lokali
alnych bedacych w posiadaniu gminy w drodze remontow i modernizacji, wynikajaca

§8.

z{sprzedaz lokali mieszkalnych osobom, ktérym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3)
wymienione) w § 1 przystuguje pierwszefistwo w ich nabywaniu na wlasnosé, ilustruje
zilk Nr 4 do niniejszej uchwaty.

dy polityki czynszowej.

§9.

- zasady polityki czynszowej, ktore stanowié beda element wieloletniego programu
wania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10.
nastepujace rodzaje czynszow;
e mieszkalne,
€ zamienne,
¢ socjalne.
§ 11.

obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
Nania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczef
lpego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energie cieplna i




nca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja
skania optat niezaleznych od wiasciciela, 1. optat za dostawe do lokalu energii,gazu,

_ oraz 0dbidr nieczystosci stafych i ptynnych w wypadkach gdy korzystajac z lokalu nie
awartej umowy bezposrednio z dostawca medidow lub dostawcg ustug.

a sie czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu wedlug zatacznika Nr 5 do

iszej uchwaly.
S Crynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 13.

sz za Jokale mieszkalne i zamienne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
ficszkaniowy zasdb gminy.

{iStawki czynszu miesigcznego za 1m* powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad Gminy i
ta w Nowym Tomysh.
plywy z czynszéw najmu, o ktérych mowa w ust, 1 Zarzadca lokali wchodzacych w skiad
ieszkaniowego zasobu gminy Nowy Tomys$l przeznacza na biezace utrzymanie budynkéw
Hokali wehodzacych w skiad tego zasobu, z uwzglednieniem kosztow sprawowanego
adu, w tym remontow.

powierzchnie uzytkows lokalu rozumie sie powierzchnig wszystkich pomieszezen
jacych sie w lokalu, a w szezegdlnoéci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkow, holi,
, lazienck oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym

m lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Za powierzchnig




§17. <

ie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
ano w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

’@padku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
ujacego, CZynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zatacznikiem. _
zypadku podnajecia catego lub czesci lokalu. dokonanego za uprzednig pisemna zgoda
Ajacego wysokosé czynszu podwyZsza sig odpowiednio o 30%.

Zmiang UMOWY Najmu zamieniajacs wysoko$é czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdl
dzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych wust. 112.

§ 18.

ajmu ptacony jest z gory do 25 dnia kazdego miesiaca do kasy wynajmujacego lub na
y przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang

§19.

ujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasows wysokosé
najpozniej na miesiac naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, z uwzglednieniem

zkaniowego zasobu gminy.

§ 20.

lrzidcs lokali i budynkow wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jest
‘Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyétu, ul. Komunalna 2.

zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
okresla Statut Zaktadu, o ktorym mowa w ust. 1.

udynku, w ktérym znajduja sig lokale mieszkalne wehodzace w skiad

zkaniowego zasobu gminy, wiasciciele tych lokali podejma uchwate, o ktoére) mowa w
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80,
3), zarzadca budynku oraz lokali w tym budynku bedzie podmiot okreslony w tej

¢, a zasady sprawowania zarzadu okresli wspdlnota mieszkaniowa.




la finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokesé
atkéw na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach. '

J7iodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej s w szczegolnodci:
Z CZynszOow najmu,
otacie z budzetu gminy,
wplywy z odszkodowan, o ktorych mowa w art. 18 ustawy,
yplywy z innych Zrodet.
a finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ilustruje zalacznik Nr 6
iejszej uchwaly.

dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racj onalizacje
ospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

ana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad
zkaniowego zasobu gminy moze mieé misjsce w szczegdlnosci w sytacii, gdy nastapi
ajmnicj jedna z podanych nizej okolicznogci:
spowoduje zageszczenia powierzchni mieszkalnej ponizej 5 metréw kwadratowych na
obg uprawniona,
oniecznos¢ zamiany lokali wynika z zaswiadczenia lekarskiego, potwierdzajacego
dliwy wplyw dotychczasowych warunkéw lokalowych na zdrowie najemcy (np. u
alidy- koniecznosé pokonywania barier architektonicznych, u osoby w podesziym
Wieku lub niedoleznej- koniecznoéé chodzenia po schodach do lokali na wyzszych
ndygnacjach itp.),
Wwierzchnia uzytkowa dotychczas zajmowanego lokalu jest wieksza, niz wynika to z
trzeb najemcy lub z jego mozliwosci optacenia czynszu najmu, pod warunkiem objecia
kalu o mniejszej powierzchni uzytkowej i zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu
) dyspozycji gminy,

ana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wehodzacych w sktad
aniowego zasobu gminy z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
Ezkaniowych wymaga dla swej waznosci uprzedniej zgody Zarzadu Gminy 1 Miasta
Wy Tomysl,
Tunkiem udzielenia takiej zgody jest poprawienie sytuacji mieszkaniowej na terenie

ny oraz Miasta Nowego Tomysla oraz zmniejszenie sig liczby 0séb nie majacych
“Pokojonych potrzeb mieszkaniowych.




zkaniowego zasobu gminy wymaga uprzedniej zgody Zarzadu Gminy i Miasta Nowy

§ 24.

ang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2002-2006 ilustruje zalgcznik, o ktorym
2w § 8 niniejszej uchwaly.

§ 25.

,‘p_rzedniq, pisemng zgoda Zarzadcy, najemca lokalun mieszkalnego wchodzacego w skiad

jowego zasobu gminy moze podwyzszy¢ standard zajmowanego przez siebie lokalu
e remontdéw lub modernizacyi reahzowanych na koszt tego najemcy.

§ 26.

kres nie dhuzszy mz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Nowy Tomysl przystuguje lokal zamienny, jezeh:

hodzi koniecznosé przeprowadzenia przez gming niezbednych napraw, modernizacyi
b remontow kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

asciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi 1stnienmie w lokalu dotychczas
mowanym ubytkow lub uszkodzen grozacych katastrofa budowlana lub innym
vadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku lub cze$ci budynku, w ktorym

jduje sig taki lokat do rozbidrki,

astapi zdarzenie losowe uniemozliwiajgce dalsze korzystame z lokalu dotychczas
YMmowanego Przez najemce (powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

nczeniu napraw, modernizacyi lub remontdw, albo po ustaniu zagrozenia gmina jest
oy l3zana udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony

bo lokal o podobnym standardzie.

8z za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od
YPosazenia technicznego lub potozenia tego lokalu.

nowienia koncowe.

§ 27.

: ;'ninjejsza stanowi podstawe do ustalenia przez Zarzad Gminy 1 Miasta Nowy Tomysl
2 Zynszu najmu, wedlug zasad okreslonych w ustawie.




§ 28.

wach w n1mejszej uchwale nie uregulowanych, zastosowanie maja powszechnie
j4CE PIZepisy prawa polsklego W szczegollnoscl za$ ustawa, o ktére] mowa w § 3
j uchwaly, ustawy wymienione w jej paragrafach: 5 i 20 oraz przepisy Kodeksu

‘-—a

§ 29.

§ 30.

Hyata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Weliwodztwa Wielkopolskiego.

ZIODNGSS
KQE?:RJ' A OL‘:{}:?:; -
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXIV/255/2001
Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu
z dnia 29 listopada 2001 roku

75

jorg .na- mocy tejze ustawy winny zosta¢ uregulowane w tej uchwale, a ktore zostaly
kieSlone w art. 21 ust. 2 ustawy.

°m jest racjonalne, planowe gospodarowanie przez gmine jej zasobem mieszkaniowym

aspokcgema potrzeb Imeszkancow gmmy w tym zakresie, 2 takze utrzymanie zasobu

dstawiona w uchwale problematyke stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i
h potrzeb remontowych, $rodkéw i zZrodet finansowania pokazano w formie
znikbw do uchwaly. Zostaly one opracowane w oparciu o materialy zrdédtowe, bedace w
doiu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu, jak np. shuzace do oceny
) lechnicznego zasobu mieszkaniowego, protokoly z przegladéw budynkéw i lokali
alnych: roczne t pigeioletnie, ktore szczegdtowo odzwierciedlaja stan techniczny

rzysziosci, w miarg wzrostu wplywow srodkdw finansowych, o ktore gmina bedzie
ga¢ planuje si¢ powickszanie posiadanego zasobu mieszkaniowego, poprzez
enie do realizacji budownictwa komunalnego i socjalnego.

‘Wyzsze na uwadze, podjgcie tejze uchwaly nalezy uznaé za konieczne i uzasadnione.




Zalacznik Nr 1
do achwaly Nr XXXIV/255/2601
Rady Miejskiej
w Nowym Tomys$lu
z dnia 29 listopada 2001 r.

WYKAZ
LOKALI SOCJALNYCH

oznanska 1/3 30. Szarki 27/3
oznanska 1/8 31. Cicha Géra 10
oznanska 3/4 32.Roza 10
oznanska 5/8

oznanska 6/3

oznanska 6/6

i Poznaniska 28/8

Niepodlegtosci 5/5
Pl Niepodleghosci 15/5
Niepodleglosci 19/7

Chopina. 1072
Chopina 21/4
Chopina 2 1/6

Mickiewicza 13/7

itsudskiego 31/2
ilsudskiego 41/6
isudskiego 42/3

baszynska 4/4

baszynska 4/5 PREZEWODMICZACA
Rady Mi6)skiei

3-Stycznia 4/4
3-Stycznia 5/2




Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXTV/255/2001
Rady Miejskiej

w Nowym TomyS§lu

z dnia 29 listopada 2001 r.

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy
w kolejnych latach 2002-2006.

LATA

2002 2003 2004 2005 2006

ILSPADEK ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

28 25 20 15 10

YSK LOKALI DO POWTORNEGO ZASIEDLENIA,

8 g 8 7 7

NILWZROST ZASOBU MIESZKANIOWEGO,

4 4 1 IN——




Zalgcznik Nr 3
do uckwaly Nr XXXTV/255/2001
Rady Miejskiej
w Nowym Tomyélu _
Z dnia 29 listopada 2001 r.

PLAN REMONTOW I MODERNIZACHT  ~
BUDYNKOW 1 LOKALI MIESZKALNYCH
WYNIKAJACY Z ICH STANU TECHNICZNEGO
NA _LATA 2002 — 2006 USTALONY W _OPARCIU O DOKONANA
ANALIZE POTRZEB.

REALIZACIA REMONTOW W LATACH

7. ZADAN REMONTOWYCH
MODERNIZACYINYCH 2002 | 2003 2004 2005 2006 RAZEM
1 2 3 4 5 6 ~
KAPITALNE DACHOW

[ itiakowa Nr 3, 5




1 MODERNIZACJA
_GAZ., WOD-KAN.

10

orzewcezych

15

15

15

i5

15

75

30

30

30

30

30

150




Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr XXXIV/255/2001
Rady Miejskiej

w Nowym Tomyslu

Z dnia 29 listopada 2001 r

LANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
NARZECZ NAJEMCOW
WLATACH 2002-2006

LATA
2002 2003 2004 2005 2006
28 25 20 15 10

5l

Bl
e

i

i




-

B Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr XXXIV/255/2001
Rady Miejskiej

w Nowym TomyS$lu

z dnia 29 listopada 2001 r,

Ejkaz czynnikow podwyiszajacych i obnizajacych stawki czynszu.

mniki podwyiszajace stawki czynszu:
dynek polozony w strefie miejskie;.




: Zzlacznik Nr 6
do uchwaly Nr XXX1V/255/2001
Rady Miejskiej

w Nowym Tomyélu

z dnia 29 listopada 2001 r.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
i zaangazowanie tych §rodkéw
w koleinych latach 2002-2006

LATA
2002 2003 2004 2005 20006
100% 100% 100% 100% 100%
100% 100% 160% 100% 100%
100% 100% 100% 100% 100%




Zalacznik Nr 7

do uchwaly Nr XXX1V/255/2001
Rady Miejskiej

w Nowym TomySl

Z dnia 29 listopada 200% r.

<+

Prognoza przewidywanego, procentowego udzialu Srodkow
w kosztach utrzymania zasobu mieszkaniowego
w latach 2002-2006




