UCHWALA NR XL/283/2002
Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu
z dnia 26 kwietnia 2002 r.

~~-g§5prﬁ“’ie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéow budownictwa mieszkaniowego ul. Konopnickiej -
Obwodnica w Nowym Tomyshi.

' Na podsta\we art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
g samorzqdzxe gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art.
- 76 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 1999 r.
“Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz.136; Nr 109,
* poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; 7 2001 Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz.
:1085; Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz. 1804) Rada Miejska w Nowym Tomys$lu

- uchwala co nastgpuje:

- §1.

V'Uchwala sie micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy ustalenia
- zawarte w § 2 niniejszej uchwaly oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
C1:1000 pt.: ,,Nowy Tomysl - ul. Konopnickiej - Obwodnica, miejscowy plan zagospo-
:"_"darOwania przesirzennego terendw budownictwa mieszkaniowego” stanowiacy
~-zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

_ USTALENIA OGOLNE:

1. Plan obejmuje teren o powierzchni ca 68 ha, potozony w péinocno-wschodnie
. czgdel Nowego Tomysla i na gruntach wsi Glinno, miedzy ulicami: Komunalna -
- od zachodu, Konopnickiej - od potudnia, Kosciuszki - od wschodu. Péinocna
- granice stanowi teren rezerwowany pod obejscie drogowe miasta.

2, __?tzeznaczenie terenu objetego planem: osiedle budownictwa mieszkaniowego,
.-,.__gl()_wnie Jednorodzinnego, z towarzyszacy infrastruktura spoteczna i techniczna.

' Qr_ientacyjna chlonnos¢ terenu po zrealizowaniu pelnego programu: 2 tys. miesz-
- kancow,

: '_I’.“egfalna cz¢selg planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
~ do ninicjszej uchwaly.

NaStQPU]acce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
-+ 1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
: 2) linie zabudowy.

I U USTALENIA SZCZEGOLOWE!

© VStalenia w zakresie mieszkalnictwa:
Utrz)’mu]e sig istniejaca zabudowe mieszkaniows z wyjgtkiem zagrody w re-
- Jonie ul. Kodciuszki.




2) Utrzymuje si¢ istniejace ogrodnictwa szklarniowe. Po ich ewen(ualne;
likwidacji tereny te nalezy traktowaé jako mieszkaniowe.

3) Dopuszcza si¢ wymiang istniejacych budynkéw na nowe wg  ustalen
obowigzujacych dla zabudowy proj ektowane;.

4) Projektuje si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza

i szeregowa oraz zabudowe wiclorodzinng (male domy mieszkalne),

5) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, oznaczonych na rysun-

ku planu symbolem MJ, ustala sie:

a) charakter obiektéw mieszkalnych: max. 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe), strome dachy kryte dachéwka lub materiatem imitujacym
dachowke,

b) ukiad kalenic (prostopadty lub rownolegly do ulicy) - Jednolity dla calego
odcinka ulicy lub calego bloku zabudowy,

¢) podpiwniczenie - uzaleznione od wynikéw badaf geologicznych, kidre wy-
kazg poziom wystepowania wody gruntowe;j,

- d) linig zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

6) Dla terenow, o ktérych mowa w punkcie 5, dopuszcza sie:

. a) mozliwo$¢ przesuniecia wewngtrznych podziatéw w ramach poszczegol-
nych zespoféw mieszkaniowych pod warunkiem, ze podziat obejmie caly
blok zabudowy i 7¢ szerokosé dziatek nie bedzie mniejsza niz 20 m,

b) realizacje na dzialce tylko Jjednego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni do 50 m?; lokalizacja - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) prowadzenie dzialalnogci gospodarczej w budynkach mieszkalnych pod
warunkiem, ze nie bedzie powodowata: hatasu, zapachu, zwiekszenia ruchu
pojazdow cigzarowych i dostawczych, zwiekszenia zapotrzebowania
na miejsca postojowe. '

) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MIJI, obowigzujg ustalenia jak w punktach 5 i 6,
a ponadto ustala si¢ dla whascicieli dzialek obowiazek:

a) utrzymania rowu i Jjego droznodci bez mozliwosci kanalizowania | zakry-

wania z wyjatkiem mjejsca przejazdu na dziatke,

b) wprowadzenia min. S-metrowej szerokodci pasa zieleni od rowu.

Dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MJ2, obowiazujg ustalenia jak w punktach 5 i 6, a ponadto
ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej wzdhuz przechodzacego przez
dziatke kabla clektroenergetycznego SN.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z ushugami, oznaczonych
arysunku planu symbolem MJU:
a) dopuszcza sig realizacje ushug w odrebnym pawilonie lub w jednym
obiekcie o funkcji mieszkalno-ustugowej,
) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny na dwie dziatki,
Wprowadza si¢ (na jednym z dwaéch terendw) obowigzek utrzymania
droznosci istniejacego rowu, zakaz kanalizowania i zakrywania go oraz
obowigzek urzadzenia min. 5-metrowego pasa zieleni od roww.
terenéw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia
,gOSPOdarcza, oznaczonych na rysunku planu symbolem MG, ustala sig:

la




a) charakler budynkow mieszkalnych, uklad dachow, podpiwniczenie, linie
zabudowy - jak w punkcie 5,

obiekty dla prowadzenia dziafalnosci gospodarcze): parterowe, z dachami
o nachyleniu do 20°, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20%
powierzchni dziatki; wskazane jest usytuowanie zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzek wydzielenia 10-metrowego pasa terenu przeznaczonego pod
zieleh o funkcji ostonowej i izolacyjnej na dzialkach ziokalizowanych
wzdtuz projektowanego obejécia drogowego miasta (stworzenie zielonego
ekranu przystaniajgcego zabudowe warsztatowa 1 izolujacego dziafki
od drogi),

zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci przekraczajgcej
granice dziatek i kolidujacej z zabudowa mieszkaniows na tych dziatkach,
obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach poszczegdlnych
dziatek,

mozliwosé zmiany wewnetrznych podzialdow pod warunkiem, ze szerokos$é
dzialki bedzie nie mniejsza niz 25 m.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] z dziatalnoScig gospodarcza, oznaczonego
‘na rysunku planu symbolem MGI, obowigzujg ustalenia uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem M, ustala si¢:

a) charakter budynkéw: 4 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), dachy
- strome, kryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachowke,

‘b) obowiazek opracowania dla poszczegdlnych terenéw planéw zagospo-
darowania, ktore okresla uklad budynkéw oraz usytuowanie obiektow
i urzadzen towarzyszacych (parkingi, garaze, Smietniki itp.),

¢) mozliwosé zmiany zabudowy wielorodzinnej na jednorodzinng (koniccz-
nos$¢ opracowania planu zagospodarowania terenu).

Ustalenia w zakresie ushig:

Wyznacza si¢ teren pod szkole z pelnym zakresem urzgdzen towarzyszacych
sale gimnastyczne, boiska itp.), oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

W ramach terenéw zieleni publicznej (ZP,U) dopuszcza si¢ realizacje
arterowych pawilonéw ustugowych o lekkiej konstrukeji i rozezionkowanej
oryle (brak mozliwosdci podpiwniczenia). Powierzchnia pawilondw moze
przekroczyé powierzchnie pokazang na rysunku planu o max. 20%.

alenia w zakresie zieleni:
Utrzymuje sie istnicjaca zieled, szczegolnie:
4) zielen lesng wystepujaca w 3 enklawach,
b) zielen o charakterze parkowym ze starymi lipami i kasztanowcami (wias-
= no$¢: K. Lopusiewicz),
€) wystepujaca wzdtuz rowow.
Wyznacza sie tereny zieleni o funkcjach:
a) publicznej (symbol ZP), w ramach ktérych projektuje sig:
~ zielen o charakterze parkowym, dla ktorej ustala sig:
. wprowadzenie wylacznie gatunkéw roélin dostosowanych do wyso-
kiego poziomu wody gruntowej,




- obowigzek zachowania istniejacych oczek wodnych,
- obowigzek wyznaczenia placow zabaw dla dzieci;
wskazane, by przynajmniej dla trzech najwiekszych zespotéw zleci¢
wykonanie opracowania specjalistycznego w zakresie zagospodarowania
zieleni,

— zielen skwerowa na mnigjszych terenach.

b) izolacynej (symbol ZI):

— Stanowigcej barierg przed zanieczyszczeniami | halasem - zielen
zroznicowana pod wzgledem wysokosci i doboru gatunkoéw, ze znacz-
nym udziatem rolin zimozielonych,

~ pod liniami elektroenergetycznymi i wzdhz gazociagdw - zielen niska,
umozliwiajaca swobodny dostep sprzetem do urzadzen energetycznych,

— W strefie bezpieczenstwa od odwiertu gazu - niska, z kepami krzewéw.,

) ochronnej (symbol ZO) - wzdluz ciekéw i dolinek, ktore wymagaja

szczegolne] ochrony. Do ewentualnego usuniecia przeznaczy¢ wylacznie

gatunki szybkorosnace (topole, wierzby, olsze, czeremchy, brzozy itp.) pod
warunkiem niezwlocznych nowych nasadzen. Zabezpieczy¢ mozliwosc
konserwacji rowow.

stalenia w zakresie komunikacji:

Ulice zbiorcze (KZ):

a). projeklowane obejscie drogowe miasta (teren poza granicami planu):

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, szerokosé jezdni 7,0 m,

. przekréj drogowy - bez chodnikdw,

b) ulice Komunalna i Kosciuszki: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0

m, szeroko$¢ jezdni 7,0, obustronny chodnik po 1,5 m szerokosci

- oddzielony od jezdni pasem zicleni szerokosci 1,5 - 2,0 m (odcinki bez

podziemnego uzbrojenia nalezy zadrzewig).

)-Ulice lokalne (KL) - ul. Konopnickiej i ulice wewngtrz osiedla: szerokosé
liniach rozgraniczajgcych 12,0 - 15,0 m, szerokosé jezdni 6,0m, obustronny

hodnik po 1,5 m szer. oddzielony od jezdni pasem zieleni szer. 1,5 - 2,0 m

Icinki bez podziemnego uzbrojenia nalezy zadrzewic).

ice dojazdowe (KD): szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10,0 m,

: okos¢ jezdni 5,0 - 6,0, chodnik obustronny po 1,5 m szerokosci.

48l pieszo-jezdne (mate KX): szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

s utwardzony szer. 4,5 m.

4g1 piesze (duze KX): zielert i chodnik szerokosci 1,Sm.

lenia w zakresie infrastruktury technicznej:

Opatrzenie w wodg: z sieci miejskiej, ktéra wymaga rozbudowy.

prowadzenic $ciekéw sanitarnych: do kanalizaciji miejskie] poprzez
pompowni¢ NO; w ramach osiedla nalezy zrealizowaé kanaly 1 prze-
ompownig Sciekow.

dprowadzenie wod opadowych: siecig kanalizacji deszczowej do rz. Szarki
b do istniejacych rowow, pod warunkiem, ze zostang przebudowane




4) Zaopalrzenie w energie elektryvezng moze nastapic po wybudowaniy niejskich
o stacji transformatorowych 15/0.4 kv typu MSTt 20/630 dostosowanych iloscig
i mocq do docelowych potrzeb odbiorcow. Istniejace napowictrzne linie 15 kv
przewidziane sq docelowo do skablowania.

5) Uuzymuje sie istniejaey odwiert gazu, wol
50-metrowej strefy bezpieczenistwa.

6) Utrizymuje sig istniejacy gazociag, di
~ 30-metrowej strefy bezpicczenstwa.
7) Istniejacy stacje redukeyjng gazu docel
przez nig zajmowany moze by¢ przez
gospodarczy.

8) Utrzymuje si¢ istniejacq cieptownie (EC) zasilang gazem.
9) Wprowadza sie obowiazek stosowania w lokalnych
_ proekologiczne.

0) Utrzymuje sic istniejaca  wiez
 komérkowej (TT,WZ).

0! ktorego obowiazuje zachowanie
a ktorego obowigzuje zachowanje

OWO przeznacza sie do likwidacji, a teren
naczony pod uslugi lub inng dziatalnog¢

kottowniach paliwa

¢ cisnien ze stacja przekaznikows telefoni

§ 3.

stala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosc; nieruchomosci w wysokosei: 30%
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, 20% - dla zabudowy mieszkaniowe;

elorodzinnej, 10% - dla zabudowy mieszkaniowej z dzialalnodeig gospodarcza, 10%

la ushug (z wyjgtkiem szkoty).

Rezygnuje sie z naliczania powyzszej opfaty dla terendw przeznaczonych pod
munikacje, szkole, zielen i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 4.

adowi Miejskiemu w Nowym Tomyshy.

§ 5.

enia miejscowych planoéw zagospodarowania
» 0 ktorych rozstrzyga niniejsza uchwala;

iny Nowy Tomysl z 27.09.1989¢. Dy Urz. Woj.

; nie uchwaty powierza sie Zarz,
konanie ucl 1y 1 Zat

11/25/94 Rady Gminy i Miasta Nowy Tomysl z 30,11
3 215.12.1994r. poz. 257,

I714/9¢ Rady Gminy | Miasta Nowy Tomys] 7 20.06.1990r. Dz, Urz. Woj. Poz.
1201.10.1990; poz. 307,

1994r. Dz. Urz. Woj. Poz.

§ 0
Wala wehodzi w zycic po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniky
dowym Wojewodziwa W tetkopolskiego.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XL/283/2002
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 26 kwietnia 2002 r.

yawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
: terenow budownictwa mieszkaniowego ul.  Konopnickiej —
Obwodnica w Nowym Tomyslu,

Projekt  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw
vnictwa mieszkaniowego : ul. Konopnickiej — Obwodnica w Nowym Tomy$lu
cowany zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

stawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r,
r 15, poz. 139), ‘

ozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lednictwa
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé

rognoza skutkéw wplywu ustaled planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz, U.
r 29, poz. 150).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Nowym

omyshu Uchwaty Nr XI.I/240/98 z dnia 29.05.1998 r. w sprawie przystapienia
pracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajace;

ediniot | zakres prac.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodniony zostal stosownie do ustalen art. 18
kt. 314 powolanej wyzej ustawy.

W dniach od 26 czerwca do 26 lipca 2000 r. projekt planu wraz z prognoza

zony byl w Urzedzie Gminy 1 Miasta w Nowym Tomyslu do publicznego

du. Do projektu zgloszono 1 protest 1 19 zarzutéw. Jednego protestu i pigciu

tow nie mozna byto uwzgledni¢ w planie, poniewaz, naruszatoby to obowiazujace

Y i kolidowatoby z polityks przestrzenng, jakg Rada Miejska prowadzi w

eniu do osiedlj mieszkaniowych, natomiast 2 zarzuty wplynety po ustawowym
1 nie byly rozpatrywane.

W dniu 16 kwietnia 2002 r. w , Nasz Dzien Po Dnju” zamieszezono komunikat,

ablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o terminie sesji, ktdrej przedmiotem

Ozpatrzenie i uchwalenie planu.

0 uchwaleniy planu uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana

ojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastep-
estana dq ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-

34 1,;-;55,4719,?@ Seieszka
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