UCHWALA NR XIV/ 115/2003

Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
: z dnia 29 grudnia 2003r.

prawie:  zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

zestrzennego w czeSci terenu miasta i gminy Nowy Tomys$l w
dze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na

zarze miasta Nowy Tomysl i najblizszej okolicy

podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym
kst jednolity Dz. . z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 roku Nr 23 poz. 220;
62, poz. 55, Nr 113, poz..98; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806 i z
03 Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568) oraz art, 26 ustawy z dnia 7 lipca
1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r.
5, poz. 139, Nr 4], poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136;
109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124;
100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804; z 2002r. Nr 25,
7. 253; Nr 113, poz. 984; Nr 130, poz. 1112; z 2003r. Nr 80, poz. 717), w
igzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717) oraz w zwiazku z
chwala Nr X1.1/296/2002 Rady Miejskiej w Nowym Tomy$la z dnia 24 maja
002 r. w sprawic przystapienia do opracowania miejscowych planow
agospodarowania przestrzennego na terenie miasta Nowy Tomys! | najblizszej
olicy,

da Micjska w Nowym Tomys$lu uchwala, co nastepuje:

§1

hwala  sie zmiang miejscowego  planu  ogdlnego zagospodarowania
IZestrzennego miasta Nowy Tomy$l, uchwalonego uchwala Rady Narodowej
asta 1 Gminy Nowy Tomys! Nr VIII/47/89 z dnia 27.09. 1989r, (Dz. Urz.
*0). Pozn. Nr 6, poz. 162 z 23.04.1990r.) oraz ziniang miejscowego planu
gOlHego zagospodarowania  przestrzennego  gminy Nowy  Tomysl,
thwalonego uchwalq Rady Gminy i Miasta Nowy Tomysl Nr  VII/25/94 7
u 430.11.1994r. (Dz. U. Woj. Poz. Nr 23, poz. 251 z 15.12.1994r.), w czescli
M miasta t gminy Nowy Tomys$l w drodze miejscowych plandw
?‘gOSpodarowania przestrzennego na obszarze miasta Nowy Tomysl i
ajinZSzej okolicy zgodnie z zalqcznikami graficznymi do niniejszej uchwaly

A dziafek polozonych w:




2. nr 1614/13 gdzie projektuje sig¢ zabudowe mieszkaniowg
dnorodzinng, / zatacznik nr 1 /
2 nr 171272, 1712/1 gdzie projektuje sie aktywizacje gospodarczg z
QfE}acheniem handlu wielkopowierzchniowego / zatacznik nr 2/
Z nr 1604/11, 1605/1 gdzie projektuje si¢ aktywizacje gospodarcza

/ zatacznik nr 3 /
dz. nr 1836/1 gdzie projektuje si¢ zabudowg mieszkaniows

lorodzinna z zielenig osiedlows, / zalacznik nr 4 /

/zalacznik nr 5/
dz. nr 191 gdzie projektuje si¢ aktywizacj¢ gospodarczg

/zatacznik nr 6/
7. nr 250, 249, 282, gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowg
Jédnorodzinna z aktywizacja gospodarcza (w tym ustugi, rzemiosto 1
groturystyka) z zachowaniem drogi projektowanej (obwodnicy
nocnej) i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej  /zatacznik nr 7/
dz. nr 304/1 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowq
dnorodzinng z mozliwosécig wykorzystania na ustugi zdrowia lub
pieke spoleczng / zatacznik nr 8 /

Przyleku

z. ur 247 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
aktywizacja gospodarczg (w tym ustugi, rzemiosto)

/ zalacznik nr 9/

§2

Mtegralng czescia planu sa rysunki planu w skali 1 : 2000 oraz 1:5000
OWikazone do skali 1:2500)

;ta_rlowiatce zataczniki / nr 1-9 / do niniejsze] uchwaty.




‘ m1emonych w § 1 dziatek 1 przeznaczenia ich na cele wymienione
§ 1 oraz ustalenie :

- linil rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach 1 réznych zasadach
- zagospodarowania ;

linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
-urzadzeniami pomocniczymi ;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie

" rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury;

lokalnych warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i
gabarytow obiektow;

tymczasowego sposobu zagospodarowania , urzadzenia oraz

§ 4

edmiotem ustalen zmiany planu sg : ;
ereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego - symbol MN

ereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego

7. aktywizacjg gospodarcza ( w tym ustugi i rzemiosto) - symbol MNag

ereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego - symbol MW

ereny aktywizacji gospodarczej - symbol AG

owlgzujgeymi ustaleniami zmiany planu sg oznaczone na rysunku

symbole literowe oznaczajg przeznaczenie terenu ;
linie rozgraniczajace tereny o rdznych zasadach zagospodarowania ;

granice opracowania .

Wyznacza sie tereny

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN,
downictwa mieszkaniowego jednorodzinnego

2aktywizacjg gospodarcza MNag

A ktérych ustala sie lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej
Olnostojqcej oraz obiektéw towarzyszacych (garazy i budynkdw
9podarczych ) zgodnie z nastepujgcymi warunkami :

Loy



obowigzujaca powierzchnia projektowanych dziatek: nie mniej niz
800 m”;
- usytuowanie budynkéw wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy
{ min 6 m od granicy dziatki /;
usytuowanie budynkow wzdluz drogi wojewddzkiej z zachowaniem
odlegtosci co najmniej 20 m od krawedzi jezdni / o szerokosci 7 m /
tej drogi
paraze wylacznie w formie obiektéw zblokowanych z domem
mieszkalnym dla MN;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki;
dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéow gospodarczych
na zapleczu budynkdw mieszkalnych dla terendw:
MN - max. powierzchnia zabudowy 50 m?;
MNag dla dzialek o powierzchni do 1000 m” ustala sie powierz-
hnie zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki, a dla
_p0w1erzchm wiekszej od 1000 m” ustala sie powierzchnie zabudowy
nie wicksza niz 30 % powierzchni dziatki i nie wiekszg niz 350 m?;
‘udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatki min 40% powierzchni
dzialki ;
wysoko$é domdw mieszkalnych 1 budynkow gospodarczych :
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne ;
;bry%y budynkdw wpisane w otaczajacy krajobraz i dostosowane
charakterem do lokalnej architektury :
a) tradycyjna forma i materiaty wykoticzeniowe ;
b) dachy dwu lub wielospadowe kryte dachowkag

Jub innym materiatem dachowko podobnym o spadku 22° - 357
ogrodzenia na frontowych granicach dziatek azurowe do 1,5 m
wysokosei;
dostep komunikacyjny z ulic lokalnych i dojazdowych;
parkowanie na terenie posesji.

ereny budownictwa wielorodzinnego MW, dla ktdrych ustala sie
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zgodnie z nastepujacymi
Warunkami

usytuowanie budynkow wedtug nieprzekraczalne) lini zabudowy
710 m od granicy dziatki /;

garaze wylgcznie w formie obiektow zblokowanych z domem
mieszkalnym ( lub na kondygnacjach podziemnych );

Zakaz |okalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;
udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min 20% powierzchni
dzialkj ;




~wysokos¢ doméw mieszkalnych maksymalnie 5 kondygnacje
nadziemne ;

-bryly budynkéw wpisane w otaczajacy krajobraz i dostosowane
“charakterem do lokalnej architektury :
a) tradycyjna forma 1 materiaty wykonczeniowe ;
b) dachy ptaskie oraz dwu lub wietospadowe kryte dachowka
Jub innym materialem dachéwko podobnym, o spadku 22° - 35°,

tereny aktywizacji gospodarczej / w tym ustugi i rzemiosto/ AG, dla
ktorych ustala sie lokalizacje obiektéw handlowo- ustugowych,
produkeyjnych i magazynowych zgodnie z nastepujacymi
~warunkami: ,

usytuowanie zgodne z linia zabudowy / minimum 10 m od granicy
dziatky/, 1 co najmniej 20 m od krawedzi jezdni drég wojewodzkich;
wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacje nadziemne ;

“architektura obiektéw nawiazujaca do lokalnej tradycji, dachy plaskie
~oraz dwu lub wielospadowe kryte dachéwka lub innym materiatem
dachéwko podobnym, o spadku 22° - 35°,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw nietrwale zwi gzanych z
-gruntem ;

- dlaterenéw AG z istniejaca zabudowa dopuszeza sie mozliwosé
‘realizacji nowych obiektéw nawiazujacych charakterem architektury
do istniejacej zabudowy oraz lokalizacje biurowcdw - max 3
kondygnacje;

obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych

parkowante na terenie posesji, na wyznaczonym parkingu;
ucigzliwosci zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza ograniczone do
granic dziatki.

Wyznacza sie nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j :

Zaopatrzenie w wode z istniejace] i proj ektowanej w ulicach siect
wodociggowej podtaczonej do istniejacego wodociagu .

W uzasadnionych przypadkach ( znaczne rozproszenie zabudowy)
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec indywidualnych;
Odprowadzenie $ciekow grawitacyjnie do istniejgoc) [ projekiowane;
W ulicach sieci kanalizacji sanitarnej, nastepnie odprowadzenie
Sciekdw do istniejacych i projektowanych oczyszezalni, w miare
mozliwosci taczenie skanalizowania wsi z miastem w uktad

_ kanalizacji miejskiej.

"W uzasadnionych przypadkach ( znaczne rozproszenie zabudowy)

-~ dopuszcza sig okresowe stosowanie szezelnych zbiornikdw
bezodpiywowych;

wn




. Zaopalizenie w energie elekiryczng z istnie] acej 1 projektowanej sieci

poprzez projektowane stacje transformatorowe na warunkach

okreslong przez Energetyke;

. Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania otwartych rowow

- melioracyjnych, w celu zagwarantowania sprawnosci odprowadzenia

wod gruntowych;

Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosei, pod warunkiem zapewnienia

dla wydzielonych dzialek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi

publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejsze] niz 9 m.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych w zaleznosci od rodzaju

~ obiektéw nalezy zachowa¢ odpowiednio odlegtodei podstawowe (

strefy ochronne) od istniejacych gazoclagdw, (np.20m dla budynkéw

mieszkalnych). :

W razie przypadkowego odkrycia obiektédw archeolo gicznych przez
ekipe budowlang nalezy, zgodnie z art, 22, 24 ustawy z dnia 15

lutego 1962 1. o ochronie débr kultury, zabezpieczyé znalezisko i

- zghosic¢ ten fakt do Dzialu Ochrony Zabytkow przy Muzeum

: Archeologicznym w Poznaniu lub Wielkopolskiemu Wojewddzkiemu

- Konserwatorowi Zabytkéw. W strefie wystepowania stanowisk

X archeologicznych nalezy przestrzegad wskazan konserwatorskich :

Staty nadzér archeologiczno-konserwatorski nad calodcig prac

ziemnych, a w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych

-ratownicze badania archeologiczne.

Inwestor winien w trybie pilnym nawiazaé kontakt z Drialem

Ochrony Zabytkdw Archeologicznych w Poznaniu w celu ustalenia

Sposobu realizacji warunkéw konserwatorskich, wymienionych w

punkcie 1.

Inwestor zobowiazany jest z 7- dniowym wyprzedzeniem

powiadomi¢ Dziat Ochrony Zabytkéw Archeolo gicznych-Muzeum

Archeologiczne w Poznaniu o terminie rozpoczecia inwestycii i

podac nazwe / nazwisko/ wykonawcy w/w prac archeologicznych.

§7

& obszarze okreslonym w § 1 ftraci moc miejscowy plan
gospodarowania przestizennego miasta  Nowy Tomysél uchwalony
Mchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Nowy Tomy$l z dnia 27. 09,
89 & Nr VII/47/89 (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 6, poz. 162 7 dnia
04.1990r)  oraz miejscowy plan  ogblny zagospodarowania
“estrzennego gminy Nowy Tomysl, uchwalony uchwaty Rady Gminy 1
1asta Nowy Tomys$l Nr VII/25/94 z dnia 30.11.1994r. (Dz. U. Woj.
2. Nr 23, poz. 251 2 15.12.1994r.)




§8
/ zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
gospodarowania przestrzennego obszaru okreslonego w § 1 ustala sie
awke 15 % , o ktorej mowa w art. 10 ust. 3 i art.36 ust.3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym .

;,- §9

ykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Nowego Tomysla.

chwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego .




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XIV/ 115 /2003
B Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu
Z dnia 29 grudnia 2003 r.

wrawie:  zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego w czeSci terenu miasta i gminy Nowy Tomy$l w drodze
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze

miasta Nowy Tomysl i najblizszej okolicy

ekt zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego w czesci

‘miasta i gminy Nowy Tomyél w drodze miejscowych planéw zagospodarowania

strzennego na obszarze miasta Nowy Tomys$l i najblizszej okolicy dla dziatek o nr ew.
3, 171272, 1712/1, 1604/11, 1605/1 i 1836/1 w Nowym Tomyélu; dziatek o nr ew.
21972, 220, 191, 250, 249, 282, 304/1, 230, 228 i 229 w Glinnie i 247 w Przyieku,

cowany zostal zgodnie z obowiazujgcymi przepisami:

awg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
7. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr
2,poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nt 5, poz. 42; Nr 14,
. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804; z 2002r. Nr
Ppoz. 253; Nr 113, poz. 984; Nr [30, poz. 1112; 2 2003r. Nr 80, poz. 717),
porzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
nia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadagé
gnoza skutkdéw wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr
poz. 150).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska w Nowym
lu Uchwaty Nr X1I/296/2002 z dnia 24 maja 2002r. w sprawic przysigpienia
cowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajace]
"d'n}ioti zakres prac.

Dnia 10 grudnia 2002 r. ukazalo sic obwieszezenie na tablicy ogloszen |
munikat w tygodniku ,Nasz Dzied Po Dniu” o przystapieniu do sporzadzenia
'-ISGQWego planu zagospodarowantia przestrzennego dla w/w terendw.

- W dniu 17 lutego 2003r. zawiadomiono na piSmie o przystapieniu do
tdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organy wlasciwe
W2gadniania planu oraz wystgpiono do organow administracji rzadowej,
4dowej i jednostek organizacyjnych o wnioski do planu.




- Projekt planu uzyskat opinie i uzgodniony zostal stosownie do ustalen art. 18
_'pkt, 3 i 4 powolanej] wyzej ustawy.

- W dniu 8 lipca 2003r. ukazatl si¢ komunikat w tygodniku ,,Nasz Dzien Po Dniu”
wywieszono obwieszczenie na fablicy ogloszen o terminie wylozenia
cowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terendw wraz z
oza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu.

W dniach od 16 lipca do 14 sierpnia 2003r. projekt planu wraz z prognozat

ablicy ogloszeft dnia 12 wrze$nia 2003r. wywieszono obwieszczenie o terminie
Rady Miejskiej uchwalajacej odrzucenie protestu wniesionego do projektu
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 228, 229 1 230
onych w Glinnie.

2 wrze$nia 2003r. zostato wystane pismo do wiasciciela nieruchomosci 228,
230 w Glinnie informujace o terminie sesji Rady Miejskiej uchwalajacej
cenic protestu.

W dniu 26 wrzesnia 2003r. Uchwata nr X1/76/2003 Rady Miegjskiej w Nowym
§lu zostal odrzucony protest wniesiony do projektu miejscowego planu
podarowania przestrzennego dla dziatek nr 228, 229 1 230 w Glinnie.

~W dniu 29 wrze$nia 2003r. zainteresowany protestem otrzymat tre$é uchwaty
X1/76/2003 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu oraz zostal poinformowany, ze
dnie z art. 18 ust2 pkt 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym o
iwosci wniesienia w ciagu 30 dniu od otrzymania niniejszej uchwaty, skargi do

Na tablicy ogloszen dnia 8 grudnia 2003r. wywieszono obwieszczenie, a w
23 grudnia 2003r. w tygodniku ,,Dzien Nowotomysko-Grodziski” ukazalo sie

glasta Nowy Tomys! i najblizszej okolicy dla w/w terendéw.
Dziatka o nr ew. 1836/1 w Nowym Tomyélu (zalacznik graficzny nr 4)
vada dziatce nr 104/22 — zmiana numeru powstata w wyniku regulacji stanu
I6go granic nieruchomosci stanowiacych wiasnodé uzytkowania wieczystego
¢lni Mieszkaniowej w Nowym Tomy$lu.

“Uchwalenic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
: Tomy$l dla terendow wyzei wymienionych jest niezbedne dla zapewnienia
'?{d_ku 1 tadu przestrzennego.

0 uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przedstawiona
e Wojewodzie Wielkopolskiemu w  celu oceny zgodnosct z  prawent,
¢hnie skierowana bedzie w terminie nie diuzszym niz 30 dni do ogloszenia w
Shniky Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Wigzku 7 POWYZSZYMm przy] @016 uchwa%y jest uzasadnione. 7
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