UCHWALA NR XIV/116/2003
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 29 grudzien 2003r.

sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

rzestrzeﬁnego w czescl terenu gminy Nowy Tomysl w drodze

iejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze

oszezegoInych wsi

a podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym
ekst jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 roku Nr 23 poz. 220;
r 62, poz. 55, Nr 113, poz.98; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806 i z
003 Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 1999r.
Ni 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136;
r 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124;
1100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25,
oz. 253; Nr 113, poz. 984; Nr 130, poz. 1112; z 2003r. Nr 80, poz. 717), w
vigzku z art. RS uwstawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ plenowaniu i
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z
chwala Nr XT1.1/291/2002 Rady Miejskicj w Nowym Tomy$lu z dnia 24 maja
2002 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowych plandw
gospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowy Tomysl,

ada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastepuje:

§1

chwala si¢ zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
zestrzennego gminy Nowy Tomysl, uchwalonego uchwalg Rady Gminy i
lasta Nowy Tomysl Nr VII/25/94 z dnia 30 Listopada 1994,

z. U. Woj. Poz. Nr 23 poz. 251 z 15.12.19941.), w czescel terenu gminy
owy  Tomyst w drodze miejscowych plandw  zagospodarowania
Zestrzennego na obszarze poszezegolnych wsi zgodnie 7 zatgcznikami

aficznymi do ninicjszej uchwaly dla dziatek polozonych w:

Sekowie
dz. nr 271/10 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniowa
ltdnorodzinng / zatgcznik nri /




dz. nr 63 gdzie projektuje sie zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
_.aktywizacjat gospodarczg (w tym ushugi, rzemiosto)
/ zalacznik nr 2 /
dz. nr 32/1, 34/1, 41/1, 42, 43, 45/4 gdzie projektuje sig zabudowg

m1eszkaniowq jednorodzinng / zatacznik nr 3/

4z nr 85 gdzie projektuje sie zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
/ zatacznik nr 4 /

-

dz. nr 195/9 gdzie projektuje si¢ zabudowe ustugowo-handlowg
/ zalacznik nr 5/

Glinnie

dz. nr 772/6 i 772/18, 775/2 gdzie projektuje sie zabudowe

ieszkaniows jednorodzinng z zachowaniem aktywizacji gospodarcze]
[zakacznik nr 6/

dz. nr 613/4, 613/5, 613/6, 613/7, 613/8 gdzie projektuje si¢ zabudowg

ieszkaniowq jednorodzinnag, z aktywizacjg gospodarcza, (w tym ustugi,

emiosto) / zakacznik nr 7/

dz. nr 115/3, 117 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows,

dﬁorodzinnq / zatacznik nr 8 /

:dz. nr 210/2 gdrzie projektuje sig zabudowe mieszkaniowg
dnorodzinng !okoemniknr ©

dz. nr 300/6, 316 gdzie projektuje si¢ zabudowg mieszkaniowg

dnorodzinng z ushugami i z zachowaniem gazociagu
' /zatacznik nr 10/

dz. nr 745/5 gdzie projektuje sig zabudowe mieszkanjowg

édnorodzinna[ 2 zachowaniem strefy ochronnej od gazociggu
[ zatacznik nr 11/

dz. nr  298/1 gdzie projektuje sig zabudowe mieszkaniows
; / zatacznik nr 12/
dz. nr 399 ( czgéc ) gdzie projektuje si¢ zabudowg mieszkaniowa

ednorodzinng / zatacznik nr 13/

dz. nr 572, 574, 575 gdzie projektuje sig zabudowe mieszkaniowa

ednorodzinng { zatacznik nr 14/

dz. nr 535 gdzie projektuje sie zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

zachowaniem drogi projektowanej (obwodnicy poinocne))
/ zatacznik nr 15/

3, Starym Tomyslu
-9z nir 242/1 gdzie proj ektuje sie zabudowe mieszkaniows
ednorodzinng / zatacznik nr 16/




dz. nr 225, 231 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniows
;Jednorodzinnq / zatacznik nr 17/

4. Paproci
- dz. nr 384/5, 384/7 gdzic projektuje sie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng / zatgcznik nr 18 /
dz. nr 62 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
/ zatacznik nr 19/
dz. nr 41/7 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
/ zatacznik nr 20 /
-dz. nr 387/3, 388 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng / zatacznik nr 21 /
-dz. nr 120 gdzie projektuje si¢ dziatalnos¢ polegajaca na eksploatacji
piasku z mozliwodcig aktywizacji gospodarcze;

/ zatacznik nr 22 /
5. Chojnikach

dz. nr 92/5 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
z aktywizacja gospodarczg, (w tym ustug, rzemiosto)

| [ zatacznik nr 23/
dz. nr 52/2 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng

/ zatacznik nr 24/
6. Kozich Laskach

dz. nr 217 gdzie projektuje si¢ aktywizacje gospodarcza

/zatacznik nr 25 /
dz. nr 222 gdzie projektuje sig siedlisko rolnicze i aktywizacje

ospodarczg 7 / zatacznik nr 26 /

Borui Koscielnej
dz. nr 633/1 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng
aktywizacjq gospodarcza (w tym ustugi, rzemiosto)

/ zatacznik nr 27 /
dz. nr 373/4 gdzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows
Sdnorodzinng / zatacznik nr 28/
9z.nr 30172 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowa
“dnorodzinng / zatgczmk nr 29 /

:Przyleku

dz. nr 336/3, 336/4 edzie projektuje sie zabudowe mieszkaniows
dnorodzinng z aktywizacja gospodarczg (w tym ustugi, rzemiosto i
Stugi kultury)

/zatacznik nr 30 /

Wl




-dz. nr 15171, 151/2 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z aktywizacjg gospodarczg
(w tym ustugi, rzemiosto i agroturystyka) { zatgcznik nr 31/
dz. nr 348 gdzie projektuje sig¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinna
7 aktywizacja gospodarcza (w tym ustugi, rzemiosto 1 agroturystyka)
/ zatacznik nr 32 /
Nowej Borui
dz. nr 336 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
zachowaniem istniejacych ustug o$wiaty 1 sportu)

/ zatacznik nr 33 /
dz. nr 242 gdzie projektuje si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
/ zatacznik nr 34/

§2
Integralng czescia planu sg rysunki planu w skali 1:5000
anowiace zalgczniki / nr 1-34 / do niniejszej uchwaty.

§3

rzedmiotem ustalen planu jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia
mienionych w § 1 dziatek i przeznaczenia ich na cele wymienione

w § 1 oraz ustalenie :

linti rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania ;

linii rozgraniczajacych ulice , place oraz drogi publiczne wraz z
urzagdzeniami pomocniczymi |

zasady obstugy w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury

- lokalnych warunkdw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i
gabarytow obiektow

- tymczasowego sposobu zagospodarowania , urzgdzenia oraz
~uzytkowania terenu

G 4

rzedmiotem ustalen zmiany planu sg :

tereny budowniciwa mieszkaniowego jednorodzinnego - symbol IN
ftereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego

Z aktywizacjg gospodarcza ( w Lym ustugi i rzemiosto) - symbol MNag
tereny budownictwa zagrodowego i siedliska rolniczego

Zrekreacjy agroturystyczng - symbol MNra
tereny handlu 1 ustug podstawowych - symbol U
lereny aktywizacji gospodarczej ( w tym ustugi i rzemiosto)

-symbol  AG




8§53 |
bowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sg oznaczone na rysunku t
Janu: B
symbole literowe oznaczaja przeznaczenie terenu |
linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania ;
- linie zabudowy ;

§ 6
Wyznacza si¢ tereny :
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN,
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
7 aktywizacjq gospodarcza MNag
budownictwa zagrodowego i siedliska rolniczego
z rekreacjq agroturystyczng MNra
la ktorych ustala sig lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej oraz obiektow towarzyszacych (garazy i budynkéw

‘obowigzujaca powierzchnia projektowanych dziatek: niemniej niz i
1000 m?; ‘
.. usytuowanie budynkéw wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy min
6m od granicy dziatki oraz odlegtosé zabudowy od krawedzi jezdni

“drég wojewodzkich co najmniej 20 m, ( nie dotyczy dziatek z
istniejgca juz zabudows );
. garaze wylacznie w formie obiektéw zblokowanych z domem
mieszkalnym dla MN;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30 % powierzchni dziafki
- dopuszeza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych
na zapleczu budynkéw mieszkalnych dla terendow:

- MN - max. powierzchnia zabudowy 50 m?;

- MNag dla dzialek o powierzchni do 1000 m’ ustala sie powierz-
‘chnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, a dla
‘powierzehni wickszej od 1600 mi” ustala sig powierzehnig zabudowy
nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki i nie wiekszg niz 350 m?;
‘udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min 30% powicrzehni
dziatki ;

Wysokos¢ domow mieszkalnych 1 budynkéw gospodarczych :
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne ;
- bryly budynkéw domow mieszkalnych i budynkéw gospodarczych
Wpisane w otaczajacy krajobraz i dostosowane charakterem do
lokalnej architektury :
a) tradycyjna forma i materiaty wykonczeniowe ;

- granice opracowania . !

gospodarczych ) zgodnic z nastepujacymi warunkami : :



b) dachy dwu tub wielospadowe kryte dachéwka

9. ogrodzenia na frontowych granicach dziatek azurowe do [,5m
wysokosci,

0. dostep komunikacyjny z ulic lokalnych i dojazdowych;

11. parkowanie na terenie posesji;

12. dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;.

II. Wyznacza sig tereny handlu i ustug UH , dla ktérych ustala sie
lokalizacje obiektéw handlowo- ustugowych zgodnie z
nastgpujacymi warunkami:

usytuowanie zgodne 7 linia zabudowy (10m od granicy dziatki);

. wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacje nadziemne ;

.. architektura obiektéw nawiazujaca do lokalnej tradycji, dachy dwu
lub wielospadowe kryte dachdwka lub innym materiatem dachéwko

podobnym o spadku 22° - 35°

. zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw handlowo- ustugowych

nietrwale zwigzanym z gruntem;

. obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych,

parkowanie na wyznaczonych parkingach na terenie poses;ji;

. dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;.

II. Wyznacza si¢ tereny aktywizacji gospodarcze] AG ( w tym ustugi i
- rzemiosto), dla ktorych ustala sie lokalizacje obiektéw handlowo-
ustugowych, produkeyjnych i magazynowych zgodnie z
nastepujacymi warunkami:

usytuowanie zgodne z linig zabudowy (min 10 m od granicy dziatki) ;
‘Wwysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacje nadziemne ;

architektura obiektdw nawiazujaca do lokalnej tradycji, dachy dwu
lub wielospadowe kryte dachéwka lub innym materiatem dachéwko
podobnym, o spadku 22% 359

zakaz lokalizacji tymezasowych obiektow nietrwale zwigzanych z
gruntem ;

obstuga komunikacyjna z ulic doj azdowych,

Parkowanie na terenie poscsji, na WYZN4aczonym parkingu ;
ucigzliwosci zwiazane z dziatalnodceia gospodarcza ograniczone do
granic dzialki.

Wyznacza si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wode 7 istniejace] i projektowanej w ulicach sieci
Wodociagowe] podtgczonej do istniejacego wodociagu .

lub Innym materiatem dachéwko podobnym o spadku 22° - 35°%




W uzasadnionych przypadkach ( znaczne rozproszenie zabudowy)
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec indywidualnych
Odprowadzenie $cickow do istniejacej i projektowanej w ulicach
sieci kanalizacji sanitarnej, nastepnie odprowadzenie sciekéw do
istniejacych i projektowanych oczyszezalni, w miare mozliwosci
laczenie skanalizowania wsi z miastem w uklad kanalizacji miejskie].
Dopuszcza sie czasowe stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych 1 przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane] sieci
poprzez projektowane stacje transformatorowe na warunkach
okreslona przez energetyke.

Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania otwartych rowow
melioracyjnych, w celu zagwarantowania sprawnosci odprowadzenia
wod gruntowych.

" Dopuszcza sie podzialy nieruchomoéci, pod warunkiem zapewnienia
dla wydzielonych dziatek gruntu obstugi komunikacyjnej z drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 9 m.

. Przy projektowaniu obiektéw terenowych w zaleznosci od rodzaju

~ obiektow nalezy zachowa¢ odpowiednio odlegtosci podstawowe

( strefy ochronne) od istniejgeych gazociagow, (np.20 m dla
budynkdéw mieszkalnych).

I. W razie przypadkowego odkrycia obicktow archeologicznych przez
ekipe budowlana nalezy, zgodnie z art. 22, 24 ustawy z dnia 15

~lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury, zabezpieczy¢ znalezisko 1

zgtosi¢ ten fakt do Dziatu Ochrony Zabytkéw przy Muzeum

~ Archeologicznym w Poznaniu lub Wielkopolskiemu Wojewodzkiemu

" Konserwatorowi Zabytkow. W strefie wystgpowania stanowisk

- archeologicznych nalezy przestrzegad wskazan konserwatorskich:

" 1. Staty nadzdr archeologiczno-konserwatorski nad caloscia prac

- ziemnych, a w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych

- ratownicze badania archeologiczne

1 2. Inwestor winien w irybie pilnym nawigza¢ kontakt z Dziafem

Ochrony Zabytkéw Archeologicznych w Poznaniu w celu ustalenia

sposobu realizacji warunkow konserwatorskich, wymienlonych w

punkcie 1.

3. Inwestor zobowiazany jest z 7- dniowym wyprzedzeniem

powiadomi¢ Dziat Ochrony Zabytkow Archeologicznych-Muzeum

- Archeologiczne w Poznaniu o terminie rozpoczgcia inwestycji i

poda¢ nazwe / nazwisko/

- wykonawcy w/w prac archeologicznych.




, §7
Na obszarze okredlonym w § 1 traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Tomys! uchwalony
" ichwatg Rady Gminy 1 Miasta Nowy Tomys! z dnia 30 Listopada 1994r.
Nr VII/25/94 (Dz. U. Woj. Poz. Nr 23, poz. 251).

§8

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
. zagospodarowania przestrzennego obszaru okreslonego w § 1 ustala si¢
! i stawke 15 % , o ktorej mowa w art. 10 ust. 3 i art.36 ust.3 ustawy z dnia

7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym .
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XTV/ 116 /2003
Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu
z dnia 29 grudnia 2003 r.

rawie:  zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego w czesci fterenu gminy Nowy Tomys$l w drodze
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na ocbszarze

poszcezegllnych wsi

fpjekt zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego w czgdei
gminy Nowy Tomys$l w drodze miejscowych plandw zagospodarowania
zennego na obszarze poszezegdlnych wsi dla dzialek potozonych w Sekowie o nr ew.
63, 32/1,34/1, 41/1, 42, 43, 45/4, 85, 195/9; w Glinnie o nr ew. 772/6, 772/18, 775/2,
613/5, 613/6, 613/7, 613/8, 115/3, 117, 210/2, 300/6, 316, 745/5, 298/1, 399 (czesd),
402574, 575, 535; w Starym Tomyslu o nr ew. 242/1, 225, 231; w Paproci o nr ew. 384/5,
7=‘-62, 41/7, 387/3, 388, 120; w Chojnikach o nr ew. 92/5, 52/2;, w Kozich Laskach o nr
7, 222; w Borui Kodeielnej o nr ew. 633/1, 373/4, 301/2 ; w Przyleku o nr ew, 336/3,

15171, 15172, 348; w Nowej Borui o nr ew. 336 1 242, opracowany zostat zgodnie z

ZUujacymi przepisami:

stawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
7. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr
2, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42; Nr 14,
. 124; Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804; z 2002r. Nr
poz. 253; Nr 113, poz. 984; Nr 130, poz. 1112; z 2003r. Nr 80, poz. 717),
porzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych 1 Lesnictwa
nia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé
rognoza skutkdow wphywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr
poz. 150).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska w Nowym
v Uchwaty Nr XLI1/291/2002 z dnia 24 maja 2002r. w sprawie przystgpienia
Pracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgce;]
lol i zakres prac.

Dnia 10 grudnia 2002 r. ukazato sie obwieszczenie na tablicy ogloszen i
ikat w tygodniku ,Nasz Dziefi Po Dniu” o przysiapieniu do sporzadzenia
SCowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terendw.




- W dniv 17 lutego 2003r. zawiadomiono na pismie o przystgpieniu do
rzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego organy wilasciwe
. ‘uzgadniania  planu  oraz wystgpiono do organdw administracji rzgdowej,
rzadowe] 1 jednostek organizacyjnych o wnioski do planu.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodniony zostat stosownie do ustalef art, 18
 pkt. 3 14 powolanej wyzej ustawy.

W dniu 8 lipca 2003r. ukazat si¢ komunikat w tygodniku , Nasz Dzief Po Dniu”
wywieszono obwieszczenie na tablicy ogloszen o ferminic wylozenia
cowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terendw wraz z
1024 oddziatlywania na rodowisko do publicznego wgladu.

- W dniach od 16 lipca do 14 sierpnia 2003r. projekt planu wraz 7z prognoza
alywania na Srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w Urzedzie
kim w Nowym Tomys$lu.

Na tablicy ogtoszen dnia 18 grudnia 2003r. WYwieszono obwieszczenie, a w
23 grudnia 2003r. w tygodniku ,,Dzien Nowotomysko-Grodziski” ukazato si¢
pszenie o terminie sesji Rady Miejskiej uchwalajgcej zmiang miejscowego planu
ego zagospodarowania przestrzennego w czesci terenu gminy Nowy Tomys$l w
/e miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
zegdlnych wsi dla w/w terenow.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
'~ Tomysl dla terendw wyzej wymienionych jest niezbedne dla zapewnienia
grzadku i fadu przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przedstawiona
tanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w  celu oceny zgodnos$ci z prawem,
stepnic skierowana bedzie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni do ogloszenia w
nniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

iazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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