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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO KOLORYSTYKI ELEWACJI

| DOCIEPLENIA BUDYNKU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem.

Inwentaryzacja rysunkowa i fotograficzna budynku.

Audyt energetyczny budynku opracowany przez mgr inz.
Wiestawa Stomowicza.

Atesty wydane przez Instytut Techniki Budowlane] dla
docieplen scian zewnetrznych w systemie BSO.

Instrukcja producenta na wykonanie ocieplenia $cian
systemem BSO.

Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego.
Uzgodnienia branzowe.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA:

2.1.

Cel opracowania.

Projekt budowlany opracowano w zwigzku z zamiarem
Inwestora, Wspolnote Mieszkaniowg w Nowym Tomyslu, dokonania
termomodernizacji budynku mieszkalnego, przy ul. Kosciuszki 4, w
celu uzyskania pozwolenia na budowe na wykonanie tych robot.

Optymalny ekonomicznie zakres prac zostat ustalony we
wczesniej opracowanym ,Audycie energetycznym budynku” i
zaakceptowany przez Inwestora. Obejmuje on wykonanie
nastepujgcych rodzajow robot:

- remont balkondw i loggi,

- ocieplenie scian zewnetrznych,

- wymiane starych okien w czesciach wspolnych budynku,

- wymiane drzwi zewnetrznych,

- zamiane luksferéw na okno.



2.2.

Zakres opracowania.

Dokumentacja stanowi czesc architektoniczng opracowania na
ocieplenie przegréd oraz prace remontowe czesci wspolnych
budynku. Podaje rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe oraz
sposbéb wykonania robot.

3. OPIS ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

3.1.

3.2.

3.3.

Lokalizacja i uktad przestrzenny.

Budynek przy ul. Kosciuszki 4 znajduje sie na obszarze
zabudowanym budynkami wielorodzinnymi. W najblizszym otoczeniu
znajduje sie grupa budynkow o zblizonej architekturze.

Istniej gce zainwestowanie terenu.

Teren zazieleniony drzewostanem, grupy niskiej zieleni
poprzecinane ciggami pieszymi tgczacymi poszczegolne budynki.
Dojazd do budynku odbywa sie od strony ulicy Kosciuszki.

Opis budynku.

Opracowywany projektowo obiekt jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, jedno klatkowym o pieciu kondygnacjach
mieszkalnych. Kolorystyke obiektu tworzy kolor brudno-piaskowy
wystepujacy w fakturze pokrywajgcej sciany zewnetrzne. Wystepujg
niewielkie ubytki pokrycia i uszkodzenia elewacii.

4. OPIS | OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

4.1.

4.2.

4.3.

Sciany przyziemia.

Fundamenty betonowe, sSciany piwnic wykonane z cegty
ceramicznej petnej o grubosci 51 cm.

Sciany zewn etrzne.

Sciany zewnetrzne wzniesione w technologii tradycyjnej, z
cegly ceramicznej petnej o grubosci 38 cm.

Stropodach.

Stropodach sktada sie ze stropu Akermana o grubosci 18 cm,
izolacji pierwotnej z supremy i gruzu gazobetonowego, warstwy



4.4,

4.5.

wykonczeniowej z betonu i papy. Dodatkowo w roku 2008
stropodach zostat docieplony styropianem o grubosci 10 cm.

Pokrycie dachu.
Pokrycie dachu wykonane jest z papy termozgrzewalnej.
Strop nad piwnic a.

Strop nad piwnicg stanowi strop Akermana o grubosci 18 cm,
izolacja z piyty pilsniowej o grubosci 2,5 cm, warstwa
wykonczeniowa.

5. ZAKRES PROPONOWANYCH ROZWI AZAN.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

Remont balkondw i loggi.
Ocieplenie scian zewn etrznych.
Wymiana okien i drzwi, likwidacja luksferéw.

Prace uzupetniaj ace.

6. ROZWIAZANIA MATERIALOWE, KONSTRUKCYJNE |
TECHNOLOGIA WYKONANIA ROBOT.

6.1.

Remont balkondw i loggi.

Uwaga: Okre Slenie faktycznego stanu konstrukcji  piyt
balkonowych b edzie mozliwe dopiero po skuciu warstw
wierzchnich.

W przypadku stwierdzenia przez kierownika budowy n admiernej
korozji uniemo zliwiaj acej wykonanie prawidiowego remontu
zgodnie z poni zsza technologi a, nalezy skontaktowa € sie z
projektantem w celu ustaleniawta sciwego sposobu naprawy.

Piyty balkonowe nalezy naprawi¢ wedtug nastepujgcej
technologii:
- skuc€ istniejgce warstwy na balkonie do konstrukcji
zelbetowej, nosnej ptyty balkonowej,
- na naprawionej ptycie balkonowe] wykona¢ nowg warstwe
spadkowg z betonu klasy B20. Grubos¢ warstwy spadkowej
przy balustradzie 3 cm. Spadek warstwy spadkowej 1,5%,



- przed wykonaniem warstwy spadkowej na balkonie nalezy
wykonaé¢ obrébke blacharskg z kapinosem, obrobka winna
wystawac poza obrys konstrukcji balkonu 4 cm,

- zabezpieczy¢ obrébki blacharskie przed agresywnym
dziataniem szlamu,

- na warstwie spadkowej nalezy wykona¢ hydroizolacje
systemu Sopro:

» Sopro DB 568 — tasma uszczelniajgca szerokosci 10 cm
e Sopro DS. 523 — szlam jednoskfadnikowy.

6.2. Ocieplenie scian zewn etrznych.

Do wykonania ocieplenia scian zewnetrznych omawianego
budynku, przyjeto system docieplenia metodg BSO. Metoda ta
polega na przymocowaniu do scian od strony zewnetrznej
warstwowego uktadu izolacyjno elewacyjnego, w ktorym warstwe
izolacji termiczne] stanowig piyty styropianowe, a warstwe
elewacyjng cienka wyprawa tynkarska z podkladem zbrojonym
tkaning szklana.

System musi posiadaCc pozytywng ocene higieniczng
Panstwowego Zakladu Higieny oraz spetniaé wymogi
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 grudnia 2002 r. w sprawie
wymagan dotyczacych zawartosci naturalnych izotopow
promieniotwérczych w surowcach i materiatach stosowanych w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi i inwentarza zywego, a
takze w odpadach przemystowych stosowanych w budownictwie,
oraz kontroli zawarto$ci tych izotopoéw ( Dz. U. Nr. 220. poz. 1850).
Podstawowg zaletg systemu jest jego trwatoS¢, okreslona na
minimum 15 lat i gwarancja dobrej izolacyjnosci termicznej (nawet w
miejscach mostkow cieplnych), petna gama koloréw i stosunkowo
niski koszt wykonania.

Przed przystgpieniem do prac zasadniczych, bardzo istotnym
zadaniem jest dokladne sprawdzenie jakosci podioza Sciennego.
Dotyczy to zwlaszcza jego wytrzymatosci powierzchniowej, stopnia
rownosci i ptaskosci powierzchni oraz czystosci. Technologii
docieplania scian nie mozna stosowa¢ w przypadku odspajania sie
zewnetrznej warstwy materialu Ssciennego, powierzchniowego
luszczenia sie podtoza lub widocznych zmian destrukcyjnych. W
powyzszej sytuacji niezbedne jest usuniecie zdegradowanej warstwy
Sciennej. Rowniez powtoki malarskie i tynki cienkowarstwowe, ktore
luszczg sie i odspajajg od podioza muszg by¢ usuniete np. metodg
piaskowania, strumieniem wody pod cisnieniem lub przy pomocy
drucianych szczotek.



Sciany w miejscach znaczniejszych ubytkéw pokryé dodatkowo
warstwg wyrownawczg. Przy nieréwnosciach do 10 mm nalezy
zastosowaé szpachléwke systemowa. Przy nieréwnosciach od 10 do
20 mm nalezy zastosowac takie samo rozwigzanie jak wyzej, ale
wykonac¢ je w kilku warstwach. W przypadku nieréwnosci powyzej 20
mm nalezy zastosowaC naprawe przez naklejanie materiatu
termoizolacyjnego o odpowiedniej grubosci.

Nalezy zwr6ci¢é szczegbélng uwage na zastosowanie
wymaganych przez system odpowiednich listew startowych,
dylatacyjnych oraz krawedziowych.

Cokét budynku  ociepli¢ styropianem o grubosci 6 cm i
wspotczynniku A= 0,032 W/mK. Sku¢ tynk na osciezach i wykonaé
ocieplenie osciezy styropianem grubosci 2 cm o wspoétczynniku A=
0,032 W/mK. Styk ocieplenia z oscieznicami i parapetami wykonczy¢
materiatem trwale plastycznym typu akryl. Warstwe styropianu
mocowac¢ do $cian istniejacych systemowg masg klejacg. Do
mocowania mechanicznego ptyt styropianowych zastosowac dyble o
dtugosci pozwalajgcej na prawidiowe zakotwienie w warstwie nosnej
$ciany, w ilosci 4 szt/m?. Wykona¢ warstwe wykonczeniowa odporng
na uszkodzenia mechaniczne: zastosowa¢ mase bezcementow g z
dodatkiem widkien sztucznych , (modut elastycznosci min. 2,5 %),
siatke zbrojeniowg z widkna szklanego przenoszacg réwnomiernie
naprezenia o masie powierzchniowej 165 g/m? jako ochrone
udarowq. Jako wyprawe koncowg systemu zastosowac na cokole
tynk akrylowy 2 mm, w kolorze jak na rysunkach, w postaci masy
gotowej do uzycia, spehliajgcy wymdg nienasigkliwosci i
odpowiedniej paroprzepuszczalnosci. Ocieplanie cokotu nalezy
rozpoczg¢ od poziomu terenu.

Ocieplenie scian zewn etrznych (ponad cokotem) wykonaé ze
styropianu o grubosci 14 cm. Zastosowac styropian o wspoétczynniku
A= 0,04 W/mK,

Ocieplenie fragmentow $cian zewn etrznych balkondéw i
loggi wykonaé ze styropianu o grubosci 10 cm. Zastosowac
styropian o wspotczynniku A= 0,03 W/mK.

Sku¢ tynk na osciezach oraz podparapetniki i wykonac
ocieplenie osciezy (rowniez pod parapetami) styropianem grubosci 2
cm o wspotczynniku A= 0,032 W/mK. Styk ocieplenia z o$cieznicami,
parapetami, ptytami balkonowymi poziomymi i pionowymi wykonczyc¢
materiatem trwale plastycznym typu akryl.

Warstwe styropianu mocowac do scian istniejgcych systemowa
masg klejowg oraz dodatkowo mechanicznie dyblami w ilosci: 4
szt./m?. Zwréci é uwag e na prawidtow g gteboko $¢é kotwienia.



Wszystkie narozniki wypukte zabezpieczy¢ katownikami
ochronnymi z perforowanej blachy aluminiowej.

Do wysokosci 2,5 m nad terenem docieplenie zabezpieczy¢
przez zatopienie w masie zbrojgcej dwoéch warstw siatki zbrojacej,
lub zastosowanie siatki pancernej.

Powyzej 2,5 m, w masie zbrojacej zatopi¢ jedng warstwe siatki.
Wszystkie narozniki okienne i drzwiowe wzmocni¢ poprzez wklejenie
dodatkowych paskow z siatki zbrojeniowe].

Daszek nad wej$ciem, podniebienia i czota piyt
balkonowych, murowane fragmenty balustrad, kominy o raz inne
nieocieplane fragmenty, wyszpachlowa € przy pomocy masy
zbrojacej z zatopion g siatkg, wykona ¢ tynk mineralny i
pomalowa € farb g silikonow a.

Przygotowane docieplenie wykonczy¢ zaprawg tynkarskg
mineralng. Sciany zewnetrzne pomalowaé farbg silikonowg w
kolorach zaproponowanych na zalgczonych rysunkach elewacii.
Wszystkie os$cieza pomalowa¢ na biato. Piyty balkonowe
pomalowac na kolor danego fragmentu elewacii.

Do wykonania docieplenia scian zewnetrznych i cokotu
budynku nalezy uzyé nastepujacych materiatow:

- preparat gruntujacy,

- zaprawa klejowa do klejenia ptyt styropianowych z suchej

mieszanki,

- styropian (samogasnacy) 0 okreslonych wyzej
wiasciwosciach i grubosciach, wymiary ptyt: 1000 x 500 mm.
Styropian powinien spetnia¢ wymogi normowe,

- masa zbrojaca,

- siatka zbrojgca — tkanina o oczkach 4 x 4 mm,

- dyble do dodatkowego mechanicznego mocowania
styropianu do podtoza,

- tynk strukturalny mineralny o uziarnieniu 2,0 mm o
strukturze typu ,baranek”,

- tynk akrylowy,

- farba silikonowa,

- inne materialy do wykonczenia miejsc szczegoélnych itp.
powinny spetnia¢ wymogi warunkow technicznych podanych
przez producenta. Proponuje sie zastosowanie katownikow
z blachy aluminiowe] perforowanej gr. 0,5 mm oraz masy
uszlachetniajgcej typu akryl.

Przyjete rozwigzania kolorystyczne: Kolorystyka omawianego
budynku wpltywa w znaczacy spos6b na  wyglad catego
pobliskiego terenu. Zaproponowano kolorystyke opartg na pieciu
kolorach. Uzyskano w ten sposob jednolita kompozycje



6.3.

kolorystyczng budynku. Cokot obiektu zaprojektowano
zdecydowanie ciemniejszy, z powodow nie tylko kompozycyjnych,
ale takze praktycznych. Dolna czes¢ ptyt balkonowych pokrywa sie
kolorystycznie z pasem wystepujgcym na danej czesci budynku.
Napisy na szczytach wykonaé zgodnie z rysunkami elewacii.

Wymiana okien i drzwi, likwidacja luksferéw.

Zlikwidowac istniejgce luksfery przy drzwiach wejsciowych
wskazane na zatgczonych rysunkach. Otwory po zlikwidowanych
luksferach zamurowac¢ bloczkami gazobetonowymi. Od strony
zewnetrzne] wykona¢ wyzej opisane ocieplenie. Od strony Kklatki
schodowe] wykona¢ tynk cementowo-wapienny, wyszpachlowac,
wyszlifowac i pomalowac.

ZamontowacC okno przy drzwiach wejsciowych, okna stare w
piwnicy wymieni¢ na nowe, z profilami z tworzywa sztucznego o
wspotczynniku przenikania Uma=1,5 W/m?K. Mocowanie nowych
okien nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg montazowg producenta
stolarki.

6.4. Prace uzupetniaj ace.

- Parapety wszystkich okien nalezy zdemontowac i zastgpic
nowymi w kolorze biatym (z blachy ocynkowane]
powlekanej), szerszymi od docieplenia minimum o 3,0 cm.

- Kratki nawiewne : udrozni¢ wszystkie otwory nawiewne do
mieszkan i zamontowac nowe kratki.

- Balustrady na wszystkich balkonach dostosowa¢ do
przepisbw — podwyzszy¢ do 110 cm, oczyscic,
zakonserwowac i pomalowac. Plyty wypetniajgce oczyscic,
przeszlifowac¢ i pomalowac.

- Rynny i rury spustowe. Zdemontowac istniejgce, i po
wykonaniu ocieplenia ponownie zamontowac. Zastosowac
uchwyty montazowe, aby dotrze¢ przez ocieplenie do
warstwy nosnej. Przerobi¢ czyszczaki i rewizje w sposob
umozliwiajgcy prawidtowe wykonanie ocieplenia.

- Daszek nad wej sciem zabezpieczy¢ od gory poprzez
wykonanie na catej powierzchni nowego pokrycia z papy i
wykonanie nowego opierzenia z blachy ocynkowane.

- Portale wej sciowe zlikwidowac.

- Opierzenia wykona¢ nowe z blachy ocynkowanej.

- Instalacja odgromowa nowe zwody pionowe umiesci¢ na
ociepleniu. Przeprowadzi¢ niezbedne badania instalacji.
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- Domofony ; przetozy¢ stosujgc w kazdym przypadku
mocowania o0 odpowiedniej dlugosci uwzgledniajacej
grubosc¢ ocieplenia.

- Lampy zewn etrzne: zamocowaC nowe  oprawy
oswietleniowe, energooszczedne. Miejsce mocowania nowej
oprawy — do uzgodnienia z Inwestorem.

- Uchwyty na chor agwie; zamocowac, stosujgc w kazdym
przypadku mocowania 0  odpowiedniej  dtugosci
uwzgledniajgcej grubosc¢ ocieplenia.

- Skrzynki natynkowe : oczyscic, zabezpieczycC
antykorozyjnie i pomalowac.

- Podesty : wykona¢ nowe z kostki betonowej.

- Opaska: wykonac z kostki betonowe,.

- Budki dla ptakéw ; nalezy zabezpieczyé odpowiednig ilos¢,
zgodnie z odrebnym opracowaniem.

- Napisy na scianach szczytowych ; namalowa¢ zgodnie z
rysunkiem elewacii.

- Teren wokot budynku ; nie wchodzi w zakres niniejszego
opracowania.

6.5. Ochrona przeciwpo zarowa.

Klasyfikacja pozarowa budynku: kategoria zagrozenia
ludzi: ZLIV. Klasa odpornosci pozarowej budynku: C.

6.6. Okreslenie wplywu zastosowanego docieplenia na
izolacyjno s$€ akustyczn g scian zewn etrznych.

Projektowane rozwigzania materiatowe zwiekszajg migzszosc¢
Scian zewnetrznych, a tym samym polepszajg ich izolacyjnosc¢
akustyczna.

7. KOORDYNACJA | JAKO SC.

Wykonanie i odbiér robot powinien nastepowaé zgodnie z
zgodnie z Instrukcjg BSO — ,Bezspoinowy system docieplenia scian
zewnetrznych budynkéw” nr 334 / 2002 oraz instrukcjami
producentdw. Niniejsze opracowanie tworzy integralng catos¢ ze
wszystkimi opracowaniami w ramach niniejszego zadania. Jakos¢
oferowanych  wyroboéw i wykonania przewidywanych prac
budowlanych powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi normami i
przepisami. Catos¢ prac nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami,
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aktualng wiedzg techniczng i sztukg budowlang, pod fachowym
nadzorem technicznym i z zachowaniem przepiséw BHP i P.POZ.

8. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA ZE WZGLEDU NA SPECYFIKE
PROJEKTOWANEGO OBIEKTU (DLA PLANU ,BIOZ")

8.1. Zakres i kolejno $¢ robat.

zagospodarowanie i organizacja placu budowy oraz jego ogrodzenia,
zasilanie placu budowy,

montaz rusztowan,

likwidacja luksferow i wymiana okien i drzwi,

wyczyszczenie i zmycie powierzchni elewacii,

wykonanie docieplen scian zewnetrznych i cokotu metodg bezspoinowg
tj. uzupetnienie ubytkbw, mocowanie piyt izolacji termicznej i
tynkowanie,

uzupetnienie opierzen i cokolikow,

montaz i wykonczenie elementéw slusarskich,

wykonanie uzupetien tynkow,

montaz pozostatych opierzen,

rozbiorka rusztowan i likwidacja placu budowy.

8.2. Wykaz istniej acych obiektéw budowlanych.

Calg dziatke Inwestora zajmuje budynek mieszkalny V kondygnacyjny,
Procz powyzszych, w bezposrednim sasiedztwie, brak innych obiektow
budowlanych.

8.3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziafki

mog acych stanowi € zagro zenie.

brak takich elementow.
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8.4. Wskazania dotycz gce przewidywanych zagro zen

wyst epuj acych podczas robét budowlanych.

Zagrozenie: Rodzaj: Skala: Miejsce: Czas:
e montazi » fizyczne | caly budynek V |e wszystkie |¢ rozpoczecie
demontaz kondygnacyjny elewacje [
rusztowan budynku zakonczenie
przy budowy
budynkach
Sred.- wysok.
e roboty » fizyczne |+ $Sciany e wszystkie
rozbiérkowe zewnetrzne, elewacje
Sciany budynku
zewnetrzne
piwnic
e roboty, przy |e fizyczne |¢ caly budynekV | wszystkie | caly okres
ktorych kondygnacyjny elewacje budowy
wykonywaniu budynku
wystepuje
ryzyko upadku
Z wysokosci
ponad 5 m
8.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instrukta  zu

pracownikbw  przed przyst gpieniem do  robot
szczegolnie niebezpiecznych.

Wykazanie robét szczegodlnie niebezpiecznych dla budowy w formie
pisemnej informacji w miejscu ogolnie dostepnym, w kierownictwie.
Przekazanie jej do wiadomosci nizszym szczeblom kierujgcym pracami.
Wyznaczenie 0s0b, ktére zapoznajg sie z przepisami BHP i p.poz i sg
jeszcze ewentualnie przeszkolone, by nastepnie przeprowadzic¢
instruktaz pracownikow. Pracownicy muszg odbyc¢ caly zakres szkolenia
I odebra¢ zaswiadczenie o przebytym instruktazu. Instruktaz o
zagrozeniu powinien sie odby¢é w czasie bliskim wykonywania prac,
ktore obejmuje, by wiedza o nim byla aktualna. Ponadto osoby
wskazane powinny zadba¢ o bezposredni nadzér nad tymi pracami i
kontrole wykonujacych jg pracownikow.

8.6 Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych

zapobiegaj acych niebezpiecze nstwu wynikaj acemu z
wykonywania  robot  budowlanych ~w  strefach
szczegOlnego  zagro zenia  zdrowia - w  tym
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zapewniaj acym bezpieczn g i sprawna komunikacj e dla
ewakuacji na wypadek zagro zen.

wykonywanie droég komunikacji, transportu i przej$S¢ oraz utrzymanie ich
w odpowiednim stanie,

oznakowanie i informacja 0 miejscach prowadzenia robot
niebezpiecznych,

mocowanie siatek ochronnych bezpieczenstwa na rusztowaniach wraz
z balustradami wymaganej wysokosci.

KARTA KOLOROW

Kolor Kiesel 12 (wg wzornika tynkéw firmy Caparo 1)
Kolor Cognac 15 (wg wzornika tynkow firmy Caparo 1)
Kolor Cognac 18 (wg wzornika tynkow firmy Caparo 1)
Kolor Madeira 15 (wg wzornika tynkow firmy Capar  ol)
Kolor Kiesel 15 (wg wzornika tynkéw firmy Caparo 1)

Dopuszcza si e mozliwosé zastosowania dowolnego systemu
ocieple n pod warunkiem zachowania zaprojektowanych parametr  éw.



