UCHWALA NR XXVI1/241/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2017 - 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1) oraz art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r, poz. 1610) oraz art. 18 wust. 2 pkt 15 i art. 40 wust. 1
oraz ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zmianami), Rada Miejska w Nowym Tomy$lu uchwala, co nastgpuje:

I. Postanowienia ogolne.

§ 1. Niniejsza uchwata okres$la wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowy
Tomys$l na lata 2017 — 2021, a w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Nowy Tomysl w
poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne oraz tymczasowe
pomieszczenia,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, a takze wydatki inwestycyjne,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

§ 2. Celem niniejszej uchwaly jest zapewnienie warunkow zmierzajacych do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy Nowy Tomysl.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,, ustawie”, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
1610),

2) ,,zarzadcy”, nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry w imieniu gminy Nowy Tomys$l sprawuje zarzad nad
lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

I1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§4.1. W sklad mieszkaniowego =zasobu gminy wchodzi 468 lokali mieszkalnych, w tym
49 lokali socjalnych.

2. Wykaz lokali socjalnych stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. W dyspozycji gminy Nowy Tomysl znajduja si¢ ponadto 4 tymczasowe pomieszczenia ( kontenery
mieszkalne), usytuowane w Glinnie pod Nr 159A, 159B, 159C 1 159D.
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4.Cz¢$¢ zwalnianych do dyspozycji gminy lokali socjalnych — jednoizbowych wykazanych
w  zalgczniku, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz nieatrakcyjnych
i niezagospodarowanych  lokali = uzytkowych, na  ktére gmina nie znalazla  oferenta
(w uzasadnionych przypadkach) bedzie mozna przeznaczy¢ na potrzeby najmu, jako tymczasowe
pomieszczenia.

§ 5. Respektujac prawa najemcow lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Nowy Tomysl, do pierwszenstwa W nabywaniu tych lokali
na wtasno$¢, zagwarantowanego im na mocy art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce  nieruchomosciami  (tekst  jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 1774
ze zmianami), gmina dazy¢ bedzie jednoczesnie do:

1) pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen w drodze:
a) adaptacji lokali lub budynkow niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
b) dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
¢) odzyskiwanie lokali opuszczonych przez najemcéw lub uzytkownikow,
d) w drodze umoéw z podmiotami, ktore lokalami takimi dysponuja,
e) realizacji budownictwa nowych budynkow mieszkalnych.

2) zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkoéw i lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz
tymczasowych pomieszczen bedacych w posiadaniu gminy w drodze remontdéw, renowacji, modernizacji i
termomodernizacji budynkow mieszkalnych.

§ 6. 1. Adaptacje lokali lub budynkéw niemieszkalnych w obiektach stanowigcych wiasno$¢ gminy Nowy
Tomysl na lokale lub budynki mieszkalne mogg by¢ wykonywane réwniez przez osoby fizyczne na koszt tych
0s0b.

2. Wybor osoby lub o0s6b, ktore zobowigzuja si¢ do wykonania robot adaptacyjnych,
o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje sposrod osob ujetych na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nowy Tomysl, jezeli osoby takie
wyrazaja zgodg¢ na tego rodzaju propozycje i wykaza, ze posiadajg one srodki na ten cel.

3. Adaptacje, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja na nadbudowie i przebudowie lub odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

4. Obecni najemcy lokali mieszkalnych moga na wilasny koszt dokonywaé adaptacji strychow, suszarni,
pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sklad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obiektach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Nowy Tomysl, w celu powickszenia
zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego, pod warunkiem uzyskania uprzedniej zgody wlasciciela (
wspotwiascicieli ) tych obiektow, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 7. 1. Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach: 2017 — 2021, uwzgledniajaca z
jednej strony fakt zbywania lokali ich najemcom, z drugiej za$ strony odzysk lokali do powtdrnego zasiedlenia
i pozyskiwanie nowych lokali ilustruje zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Prognozg dotyczaca zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkow i lokali mieszkalnych
bedacych w posiadaniu gminy w drodze remontéw i modernizacji, wynikajaca ze stanu technicznego tych
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata ilustruje zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych osobom, ktorym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy
wymienionej w § 1 przystuguje pierwszenstwo w ich nabywaniu na wlasno$¢, ilustruje zalacznik Nr 4 do
niniejszej uchwatly.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego jego najemcy wymaga uprzedniego zinwentaryzowania jego czeSci
sktadowych, celem uchylenia rozbieznosci pomigdzy przedmiotem sprzedazy,
a przedmiotem najmu.

3. Sprzedazy nie beda podlegac:
a) lokale socjalne,

b) tymczasowe pomieszczenia,
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c¢) lokale mieszkalne wybudowane lub oddane do uzytkowania po 2011 roku przez okres 10 lat, liczac od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow moze nastapi¢ po uptywie 5 lat,
liczac od dnia zawarcia umowy najmu lokalu pod warunkiem, ze osoba ubiegajaca si¢ o wykup takiego lokalu
oraz czlonkowie jej gospodarstwa domowego zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu badz budynku mieszkalnego, dziatki budowlanej, rozpoczetej budowy budynku
mieszkalnego, oraz ktore nie zalegaja z optatami z tytulu oplat czynszu najmu i oplat niezaleznych od
wlasciciela.

5. Z%ozenie przez najemce wniosku o sprzedaz lokalu nie powoduje powstania roszczenia
o sprzedaz lokalu mieszkalnego.

II1. Zasady polityki czynszowej.

§ 9. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktére stanowi¢ beda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowy Tomysl.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale zamienne,
3) za lokale socjalne,
4) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 11. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci stalych
1 pltynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw
lub dostawca ustug.

§ 12. 1. Wysoko$§¢  czynszu wustala si¢ z  uwzglgdnieniem  czynnikdow  podwyzszajacych
i obnizajacych stawke czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie czynniki majace wpltyw na podwyzszenie stawek czynszu oraz warunki obnizenia stawek
czynszu wedhlug zatacznika Nr 5 do niniejszej uchwaty.

3. Czynniki i warunki, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza czynszu za lokale socjalne oraz za
pomieszczenia tymczasowe.

§ 13. Czynsz za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego =zasobu gminy Nowy Tomysl
w tym za lokale mieszkalne, zamienne, socjalne oraz za tymczasowe pomieszczenia optacaja najemcy tych
lokali.

§ 14. 1. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze Zarzadzenia Burmistrz Nowego Tomysla, po zapoznaniu si¢ z opinig wlasciwej Komisji Rady
Miegjskie;j.

2. Wptywy z czynszow najmu, o ktorych mowa w ust. 1 Zarzadca lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nowy Tomysl przeznacza na biezace utrzymanie budynkow i lokali
wchodzacych w sklad tego zasobu, z uwzglednieniem kosztow sprawowanego zarzadu, w tym remontow.

§ 15. 1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzywania.

2. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow i logi, antresoli, szaf i
schowkoéw w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i komorek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

§ 16. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Stawka czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego ustalana jest w wysokosci, jak za lokal socjalny.

3. Stawke czynszu za najem lokalu zamiennego okresla § 28 ust. 3 i ust. 4 niniejszej uchwaty.
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§ 17. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonano
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem Nr 5.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

4. Stawka czynszu najmu moze ponadto ulec zmianie w sytuacjach okreslonych przepisami ustawy.

5. W przypadku utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu odszkodowanie za zajmowanie lokalu nie
moze by¢ nizsze niz wysoko$¢ stawki czynszu, jaka obowigzywata
w dniu poprzedzajacym wygasniecie tej umowy.

§ 18. Czynsz najmu, jak réwniez odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu ptatne sg do 15 dnia
kazdego miesigca z gory do kasy zarzadcy lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow,
gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

§ 19. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz , wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z uwzglednieniem przepiséw ustawy.

§ 20. 1. Podwyzszanie czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Nowy
Tomysl, nie bedzie dokonywane cze$ciej niz co 12 miesiecy o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i
ushug konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym, ktéry jest oglaszany w formie komunikatu
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznegow Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,» Monitor Polski ”. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zacze¢ta obowiazywaé, z zachowaniem
ustawowych termindw wypowiedzenia.

2. W przypadku, gdy wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1 jest ujemny lub rowny zeru, wysoko$¢ czynszu
pozostaje na dotychczasowym poziomie.

§ 21. W celu przeciwdziatania problemowi narastajacego zadluzenia czynszowego z tytulu najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i utatwienia dtuznikom regulowania zaleglych nalezno$ci
Burmistrz moze, w drodze Zarzadzenia okres$li¢ inny niz w pieniadzu sposob realizacji tego obowigzku
w szczegolnosci w drodze odpracowania zadtuzenia.

IV. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 22. 1. Zarzadca lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest podmiot,
ktéremu na podstawie umowy powierzono zarzad lokalami wchodzacymi w sktad tego zasobu.

2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
umowa, o ktérej mowa w ust. 1.

3. O ile w budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, wlasciciele tych lokali podejmag uchwate, 0 ktorej mowa
w art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1892),
zarzadca budynku oraz lokali w tym budynku bgdzie podmiot okreslony w tej uchwale, a zasady sprawowania
zarzadu okresli wspolnota mieszkaniowa.

V. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kkolejnych latach oraz wysoko$é wydatkéw na
gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach.

§ 23. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczeg6Inosci:
1) wplywy z czynszéw najmu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) czynsze za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych oraz poza tymi budynkami, w
zakresie wynikajacym z umowy, o ktérej mowa w § 22 ust. 1,

3) wptywy z odszkodowan, o ktérych mowa w art. 18 ustawy,
4) wptywy z innych zrodet.

2.7rédta  finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ilustruje  zalacznik
Nr 6 do niniejszej uchwaty.
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§ 24. Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2017 — 2021 ilustruje zatacznik Nr 7 do
niniejszej uchwatly.

VI.Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 25. 1. Zamiana lokali dokonana pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci w sytuacji, gdy nastapi co najmniej jedna z podanych nizej
okolicznosci:

a)nie spowoduje  zaggszczenia powierzchni  mieszkalnej ponizej 6 metrow  kwadratowych
na osobg uprawniong,

b) konieczno§¢ zamiany lokali wynika z zaswiadczenia lekarskiego, potwierdzajacego szkodliwy wplyw
dotychczasowych warunkéw lokalowych na zdrowie najemcy lub domownika (np. u inwalidy — koniecznos¢
pokonywania barier architektonicznych, u osoby w podesztym wieku lub niedoteznej - konieczno$é
chodzenia po schodach do lokali na wyzszych kondygnacjach itp),

c¢) powierzchnia uzytkowa dotychczas zajmowanego lokalu jest wigksza, niz wynika toz potrzeb najemcy lub z
jego mozliwosci optacenia czynszu najmu, pod warunkiem objegcia lokalu o mniejszej powierzchni
uzytkowej i zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy.

2. Zamiana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach mieszkaniowych wymaga dla swej waznosci
uprzedniej zgody Burmistrza Nowego Tomysla oraz wlasciciela lokalu nalezacego do tych innych zasobow
mieszkaniowych. Warunkiem udzielenia takiej zgody jest poprawienie sytuacji mieszkaniowej na terenie
Gminy oraz Miasta Nowego Tomysla oraz zmniejszenie si¢ liczby osdb nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

3. Zamiana lokali dokonana pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wymaga uprzedniej zgody Burmistrza Nowego Tomysla.

4. Za zgoda Burmistrza Nowego Tomysla oraz najemcy lokalu socjalnego mozna dokonaé¢ zamiany lokalu
socjalnego na inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Tomysl, o ile doprowadzi

to do poprawienia sytuacji mieszkaniowe;j na terenie Gminy
1 Miasta Nowego Tomys$la oraz spowoduje zmniejszenie si¢ liczby os6b nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

§ 26. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2021 ilustruje zalacznik,

o ktérym mowa w § 8 niniejszej uchwaly.

§27.1.Za uprzednia, pisemng zgodg Zarzadcy, najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze podwyzszy¢ standard zajmowanego przez siebie lokalu w drodze
remontdéw lub modernizacji realizowanych na koszt tego najemcy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przez osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu pod warunkiem zlozenia przez te osoby
oswiadczenia o wykonaniu wymaganego remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz rezygnacji
z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

§ 28. 1. Na okres nie dtuzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nowy Tomysl przystuguje lokal zamienny, jezeli:

a) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez gming niezbgdnych napraw, modernizacji lub remontéw
kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

b) wlasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas zajmowanym ubytkoéw lub
uszkodzen grozacych katastrofa budowlana lub innym wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku
lub czesci budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal do rozbiorki,

c¢) nastapi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas zajmowanego przez
najemce ( powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

2. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontdéw, albo ustaniu zagrozenia gmina jest obowigzana
udostepni¢ najemcy w ramach istniejagcego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo lokal o podobnym
standardzie.
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3. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od wyposazenia
technicznego lub potozenia tego lokalu z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu.

4. Mieszkancy gminy i miasta Nowy Tomysl, ktorzy w wyniku zdarzenia losowego spowodowanego
dzialaniami elementarnych sil przyrody pozbawieni zostali lokalu mieszkalnego moze zosta¢ oddany w najem
lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, za zryczaltowanym comiesigcznym czynszem najmu w wysokosci
netto 1,00 zt, na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

VII. Postanowienia koncowe.

§ 29. Uchwata niniejsza stanowi podstawe do ustalenia stawek czynszu najmu, wedlug zasad okreslonych
W ustawie.

§ 30. W sprawach w niniejszej uchwale nie uregulowanych, zastosowanie maja powszechnie obowiazujace
przepisy prawa polskiego, w szczegolnosci za$ ustawa, o ktorej mowa w § 3 niniejszej uchwatly, ustawy
wymienione w jej paragrafach: 5 1 20 oraz Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
72016 1., poz. 380 ze zmianami).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomyséla.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVI1/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

WYKAZ
LOKALI SOCJALNYCH

Miasto Nowy Tomys$l
1. pl. Niepodlegtosci Nr 5/5 30. ul. Poznanska Nr 1/8
2. pl. Niepodlegtosci Nr 8/3 31. ul. Poznanska Nr 1/9
3. pl. Niepodlegtosci Nr 15/5 32. ul. Poznanska Nr 3/4
4. pl. Niepodlegtosci Nr 19/7 33. ul. Poznanska Nr 6/3

34. ul. Poznanska Nr 6/6
5. ul. Tysiaclecia Nr 2/9 35. ul. Poznanska Nr 28/8
6. ul. Tysiaclecia Nr 2/10
7. ul. Tysiaclecia Nr 2/11 36. ul. 3-go Stycznia Nr 1/3

37. ul. 3-go Stycznia Nr 1/6
8. pl. Fryderyka Chopina Nr 21/4 38. ul. 3-go Stycznia Nr 4/4
9. pl. Fryderyka Chopina Nr 21/6 39. ul. 3-go Stycznia Nr 5/2
10. ul. Adama Mickiewicza Nr 2/4
11. ul. Adama Mickiewicza Nr 5/2 40. ul. Zbaszynska Nr 4/3
12. ul. Adama Mickiewicza Nr 11/2 41. ul. Zbaszynska Nr 4/4
13. ul. Adama Mickiewicza Nr 11/4
14. ul. Adama Mickiewicza Nr 11/5 Wies Bukowiec
15. ul. Adama Mickiewicza Nr 11/6
16. ul. Adama Mickiewicza Nr 13/1 42. ul. Satopska Nr 21/1
17. ul. Adama Mickiewicza Nr 13/6 43. ul. Satopska Nr 21/2
18. ul. Adama Mickiewicza Nr 13/7
19. ul. Adama Mickiewicza Nr 13/8 Wies$ Szarki

44. Szarki Nr 11/1
20. ul. Dhuga Nr 31/5 45. Szarki Nr 11/2
21. ul. Dluga Nr 31/6 46. Szarki Nr 11/3
47. Szarki Nr 11/4

22.ul. Marszatka Pitsudskiego Nr 1/6 48. Szarki Nr 27/1
23. ul. Marszatka Pitsudskiego Nr 31/2 49. Szarki Nr 27/2

24. ul. Marszatka Pitsudskiego Nr 40/5
25. ul. Marszatka Pitsudskiego Nr 40/6
26. ul. Marszatka Pitsudskiego Nr 40/7
27. ul. Marszalka Pilsudskiego Nr 40/8
28. ul. Marszatka Pitsudskiego Nr 41/4
29. ul. Marszalka Pilsudskiego Nr 42/3

Zrédto: dane zarzadcy budynkow
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

Prognoza zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy
w kolejnych latach 2017-2021

LATA
Rodzaj
zadania 2017 2018 2019 2020 2021
I. SPADEK ZASOBU MIESZKANIOWEGO
planowana
sprzedaz na rzecz 10 10 10 10 10

najemcow lokali

1. ODZYSK LOKALI DO POWTORNEGO ZASIEDLENIA

odzysk lokali
od obecnych

uzytkownikow 5 5 4 4 4
lokali

III. WZROST ZASOBU MIESZKANIOWEGO

pozyskanie
nowych lokali: - 16 - - -
- adaptacje

- budowa nowych

Zrédto: dane 1. Wydziatu Urbanistyki i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miejskiego w Nowym Tomyslu
oraz dane II. i IIl. zarzadcy budynkow
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXVI11/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu

Plan zasadniczych remontow na lata 2017 — 2021
w zasobach mieszkaniowych Gminy Nowy Tomys$l

z dnia 28 listopada 2016 roku

Tabela nr 1
L.p. | Adres Rodzaj robot Przewidywalny | Przewidywalny
termin koszt wykonania
wykonania robot (z1)
1 | PL Chopina 15, Nowy Tomysl | Renowacja elewacji 2017 30.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku od strony
frontowe;j
2 |ul. Poznanska 5, Nowy Tomy$l | Remont dachu budynku 2017 45.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony podworza
Remont elewacji budynku
od strony frontowej
3 |ul. Poznanska 6, Nowy Tomysl | Remont elewacji budynku 2017 115.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa
4 | Pl Niepodlegtosci 2, Nowy Remont elewacji budynku 2017 35.000 zt
Tomysl od strony podwoérza wraz
Wspolnota Mieszkaniowa z ociepleniem
5 |ul. Zbaszynska 4, Nowy Tomys$l |Renowacja elewacji 2017 30.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku $ciany frontowe;j
1 szczytowej
6 |ul. Mickiewicza 11, Nowy Remont dachu budynku 2017 10.000 zt
Tomysl krytego papa
Wspolnota Mieszkaniowa
7 |ul. 3 Stycznia 4, Nowy Tomysl | Remont dachu budynku 2017 10.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa krytego papa
8 |ul. Dluga 31, Nowy Tomysl Remont elewacji budynku 2017 30.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony frontowe;j i
szczytowej
9 |ul. Kosciuszki 5, Nowy Tomys$l |Remont elewacji budynku 2017 40.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony frontowe;j i
szczytowej
10 | Zasoby mieszkaniowe Pozostate wg tabeli nr 2 2017 67.000 zt
(mieszkania lokatorskie)
RAZEM 412.000 zi
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L.p. | Adres Rodzaj robot Przewidywalny |Przewidywalny
termin koszt wykonania
wykonania robot (z})

1 ul. Pitsudskiego 4, Nowy Tomysl | Renowacja elewacji 2018 40.000 zt

Wspolnota Mieszkaniowa budynku od strony
frontowe;j

2 PIL. Chopina 2, Nowy Tomys$l Remont dachu budynku 2018 30.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa papowego i z dachowki

3 ul. Poznanska 9, Nowy Tomys$l | Remont elewacji budynku 2018 25.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony frontowe;j

4 PI. Niepodlegtosci 6, Nowy Remont dachu budynku 2018 35.000 zt
Tomysl krytego dachowka
Wspolnota Mieszkaniowa

5 ul. Wiatrakowa 3, Nowy Tomysl | Renowacja elewacji 2018 40.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku

6 ul. Kosciuszki 5, Nowy Tomysl | Remont dachu papowego 2018 30.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku

7 ul. Dhuga 31, Nowy Tomys$l Remont kapitalny dachu 2018 45.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku wraz z kominami

8 ul. Sienkiewicza 4, Nowy Remont elewacji i dachu 2018 150.000 zt
Tomys$l budynku wraz z
Wspolnota Mieszkaniowa ociepleniem $cian i stropu

9 Glinno 159 Termorenowacja elewacji 2018 120.000 zt
100% Gmina budynku

10 | Zasoby mieszkaniowe Pozostate wg tabeli nr 2 2018 52.500 zt
(mieszkania lokatorskie)
RAZEM 567.500 zi
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L.p. | Adres Rodzaj robot Przewidywalny |Przewidywalny
termin koszt wykonania
wykonania robot (z})

1 ul. Pitsudskiego 43, Nowy Remont dachu budynku 2019 50.000 zt
Tomysl gléwnego krytego
Wspolnota Mieszkaniowa dachowka

2 ul. Poznanska 2, Nowy Tomys$l | Remont elewacji budynku 2019 40.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony frontowe;j

3 ul. Poznanska 17, Nowy Tomysl | Remont elewacji budynku 2019 65.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa

4 ul. 3 Stycznia 1, Nowy Tomys$l | Remont elewacji budynku 2019 40.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony podworza

5 ul. 3 Stycznia 25, Nowy Tomy$l | Renowacja elewacji 2019 35.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku od strony

frontowej i szczytowej

6 ul. Ogrodowa 10, Nowy Tomys$l | Termorenowacja elewacji 2019 60.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa budynku

7 ul. Chmielna 1, Nowy Tomysl Remont elewacji budynku 2019 10.000 zt
100% Gmina

8 Zasoby mieszkaniowe Pozostale wg tabeli nr 2 2019 52.500 zt
(mieszkania lokatorskie)
RAZEM 352.500 zi
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L.p. | Adres Rodzaj robot Przewidywalny |Przewidywalny
termin koszt wykonania
wykonania robot (z})
1 ul. Pitsudskiego 17, Nowy Remont elewacji budynku 2020 40.000 zt
Tomysl od strony frontowe;j i
Wspolnota Mieszkaniowa szczytowej
2 ul. Pitsudskiego 31, Nowy Remont dachu budynku 2020 10.000 zt
Tomysl oficyny krytego papa
Wspolnota Mieszkaniowa
3 Pl1. Niepodlegtosci 15, Nowy Remont elewacji budynku 2020 50.000 zt
Tomysl od strony frontowe;j i
Wspolnota Mieszkaniowa szczytowej
4 PL. Niepodlegtosci 16, Nowy Remont elewacji budynku 2020 40.000 zt
Tomysl od strony frontowe;j i
Wspolnota Mieszkaniowa szczytowej wraz z
czesciowa wymiana
pokrycia dachowego
(dachowka)
5 ul. 3 Stycznia 29, Nowy Tomys$l | Remont dachu budynku 2020 40.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa krytego dachowka
6  |ul. Kosciuszki 5, Nowy Tomysl | Remont elewacji budynku 2020 40.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa od strony szczytowej i
frontowej
7 ul. Wolsztynska 6, Boruja Remont dachu budynku 2020 80.000 zt
Koscielna krytego papa i remont
Wspolnota Mieszkaniowa elewacji budynku od
strony szczytowej i
frontowej
8 Zasoby mieszkaniowe Pozostale wg tabeli nr 2 2020 52.500 zt
(mieszkania lokatorskie)
RAZEM 352.500 zt
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L.p. | Adres Rodzaj robot Przewidywalny |Przewidywalny
termin koszt wykonania
wykonania robot (z})

1 ul. Pitsudskiego 32, Nowy Remont kapitalny dachu 2021 50.000 zt
Tomysl budynku krytego
Wspolnota Mieszkaniowa dachowka wraz z robotami

towarzyszacymi

2 ul. Pitsudskiego 43, Nowy Remont elewacji budynku 2021 40.000 zt
Tomysl glownego od strony
Wspolnota Mieszkaniowa szczytowej i frontowej

3 PI. Chopina 8, Nowy Tomysl Remont elewacji budynku 2021 85.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa

4 ul. Poznanska 1, Nowy Tomys$l | Remont elewacji budynku 2021 70.000 zt
Wspolnota Mieszkaniowa

5 PI. Niepodleglosci 18, Nowy Remont elewacji budynku 2021 40.000 zt
Tomysl od strony frontowe;j
Wspolnota Mieszkaniowa

6 ul. Mickiewicza 11, Nowy Remont elewacji budynku 2021 40.000 zt
Tomysl od strony frontowe;j
Wspolnota Mieszkaniowa

7 ul. Mickiewicza 13, Nowy Remont elewacji budynku 2021 40.000 zt
Tomysl od strony frontowe;j
Wspolnota Mieszkaniowa

8 Zasoby mieszkaniowe Pozostate wg tabeli nr 2 2021 52.500 zt
(mieszkania lokatorskie)
RAZEM 417.500 zt

Ogolem wartoS$¢ w/w robot: 2102000,00 z1

Zrédto: dane zarzadcy budynkow
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Plan zasadniczych prac remontowych
w zasobach mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie) Gminy Nowy Tomysl
na lata 2017 — 2021 ustalony w oparciu o dokonang analiz¢ potrzeb

Tabela nr 2
Realizacja remontéw w latach
(ilo$¢ + koszt)
Wykaz zadan 2017 2018 2019 2020 2021 Razem
remontowych
1 2 3 4 5 6 7
Remont 6 5 5 5 5 26
piecow 14.000 zt 11.500 zt 11.500 zt 11.500 zt 11.500 zt 60.000 z1
grzewczych
Wymiana 25 20 20 20 20 105
stolarki 38.000 zt 30.000 zt 30.000 zt 30.000 zt 30.000 zt 158.000 z1
okiennej
Wymiana 7 5 5 5 5 27
stolarki 15.000 zt 11.000 zt 11.000 zt 11.000 zt 11.000 zt 59.000 zi
drzwiowej
RAZEM 67.000 zi 52.500 zi 52.500 zi 52.500 zi 52.500 zi 277.000 zi

Zrodto: dane zarzadcy budynkow
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXVI1/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
NA RZECZ NAJEMCOW
W LATACH 2017-2021

LATA
2017 2018 2019 2020 2021
Ilos¢ lokali
mieszkalnych 10 10 10 10 10

Zrédto: dane Wydziatu Urbanistyki i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Nowym Tomyslu
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Zalacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXVI1/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

WYKAZ CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH I OBNIZAJACYCH
STAWKI CZYNSZU

1. Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu:

- lokal potozony w strefie miejskiej - w wysokosci do 7%,

- lokal wybudowany lub oddany do uzytkowania po 2011 roku - w wysokos$ci
do 10%,

- domofon - w wysokosci do 2%

- legalizacja wodomierzy - w wysokosci do 2%.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu:

- lokal bez centralnego ogrzewania - w wysokosci do 7%,

- lokal bez gazu przewodowego - w wysokosci do 7%,

- lokal bez tazienki, tylko WC - w wysokosci do 7%,

- lokal bez tazienki, WC poza lokalem - w wysokosci do 7%,

- lokal nie podtaczony do sieci kanalizacyjnej (szambo) - w wysokosci do 7%,

- lokal nie podtaczony do sieci wodociagowej (woda ze studni) - w wysokos$ci
do 7%,

- lokal usytuowany na poddaszu (ponad 50% pow. skosy) - w wysokos$ci do
7%,

- lokal z kuchnia bez naturalnego o$swietlenia - w wysokosci do 7%.
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaly Nr XXVI1/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1 ZAANGAZOWANIA TYCH SRODKOW
W KOLEJNYCH LATACH 2017-2021

Zrédia LATA
finansowania 2017 2018 2019 2020 2021
Wplywy z czynszow najmu | 1 205.000 | 1.193.000 | 1.181.000 | 1.169.200 1.157.500
lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu
gminy
i lokali uzytkowych 869.930 878.630 887.410 896.290 905.250
Wplywy z odszkodowan 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000
(art. 18 ustawy)
Wplywy z innych zrodet | 4.000 4.040 4.080 4.120 4.160
Razem: 2.143.930 2.140.670  2.137.490 2.134.610 2.131.910

Zrodto: dane zarzadcy budynkow
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaly Nr XXVI1/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

PROGNOZA PRZEWIDYWANEGO ROZDZIALU PRZYCHODOW
Z CZYNSZOW ZA KOMUNALNE LOKALE MIESZKALNE ORAZ UZYTKOWE
NA ZASADNICZE RODZAJE DZIALALNOSCI W KOLEJNYCH LATACH 2017-2021

Podzial LATA
Kosztow na zadania: 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty biezacej 20% 20% 20% 20% 19%
eksploatacji budynkow 428.810 428.140 427.500 426.930 405.060
i lokali uzytkowych
Koszty remontoéw oraz 54% 54% 54% 54% 54%
modernizacji budynkoéw | 1.157.700 1.155.960 1.154.240 1.152.690 1.151.230
i lokali
Koszty zarzadu 26% 26% 26% 26% 27%
nieruchomos$ciami 557.420 556.570 555.750 554.990 575.620
wspolnymi, w ktorych
gmina jest jednym
z wspotwlascicieli
Razem: 2.143.930 2.140.670  2.137.490 2.134.610 2.131.910

Zrédto: dane zarzadcy budynkow
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVI11/241/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 roku

w sprawie: ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nowy Tomysl na lata 2017-2021.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy Nowy Tomysl na co najmniej pie¢ kolejnych lat jest ustawowym obowigzkiem Rady
Miejskiej, wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt. 1) oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Stosowanie do tresci art. 8 pkt. 1) tejze ustawy — stanowi ona podstawe do ustalenia przez
Burmistrza Nowego Tomysla stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne z tego zasobu.

Program taki stanowi rowniez podstawe dla realizacji przez wtadze gminy polityki mieszkaniowej
zmierzajacej do realizacji ustawowego obowiazku gminy, zawartego

w art. 4 tejze ustawy, a polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Na miar¢ mozliwosci finansowych gminy Nowy Tomysl niniejszy program obejmuje sprawy, ktore
na mocy tejze ustawy winny zosta¢ uregulowane w tej uchwale, a ktore zostaty okreslone w art. 21
ust. 2 ustawy.

Jego celem jest racjonalne oraz planowe gospodarowanie przez gming jej zasobem mieszkaniowym
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy w tym zakresie, a takze utrzymanie posiadanego
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym oraz planowa i racjonalng prywatyzacje
zasobu mieszkaniowego.

Przedstawiona w uchwale problematyka stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i
wynikajacych potrzeb remontowych, srodkow 1 zrodet finansowania pokazano w formie
zatacznikéw do uchwaty. Zostaly one opracowane w oparciu o materialy zrodtowe, bedace

w posiadaniu Przedsiebiorstwa Ustugowego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Nowym Tomyslu,
Spoiki z o. o., jak np. stuzace do oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, protokoty z
okresowych przegladow budynkow i lokali mieszkalnych, ktore szczegdétowo

odzwierciedlajg stan techniczny zasobu.

W przysztosci, w miar¢ wzrostu wptywow srodkow trwatych, o ktore gmina bedzie si¢ ubiegac
planuje si¢ powickszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego, poprzez przystagpienie do realizacji

budownictwa komunalnego i socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie tejze uchwaty nalezy uzna¢ za konieczne 1 uzasadnione.
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