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Zadanie nr 2/2018 ,,Kontrole roczne i piecioletnie stanu technicznego budynkow”

Wprowadzenie
Temat zadania

Kontrole roczne i piecioletnie stanu technicznego budynkow.

Cele zadania zapewniajgcego
Udzielenie odpowiedzi na pytanie:

e Czy w Gminie Nowy Tomy$l w sposob prawidfowy przeprowadzane s3 roczne
i piecioletnie kontrole budynkow?

Podmiotowy zakres zadania

Przedsiebiorstwo Ustugowe Zaktad Gospodarki Komunalnej w Nowym Tomyslu sp.

Z 0.0.

Przedmiotowy zakres zadania

Kontrole roczne, kontrole pigcioletnie budynkow.

Data rozpoczecia zadania zapewniajgcego

Data rozpoczecia zadania 30.04.2018 r.

Audytor przeprowadzajgcy zadanie audytowe

Tomasz Dabréwny, CGAP 1619, CIA 120833, MF 161/2004.

Stowniczek

Ustawa — Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2018.1202 t.j. z dnia
2018.06.22)

Rozporzadzenie — Rozporzgdzenie Ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U.1999.74.836 z dnia 1999.09.09.).
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2 Opinia Audytora wewnetrznego

W opinii Audytora wewngtrznego przeprowadzajgcego zadanie audytowe zebrana
podczas realizacji zadania audytowego dokumentacja i przeprowadzona analiza stanu
faktycznego wskazujg na sredni stopien adekwatnosci, skutecznosci i efektywnosci systemu
kontroli zarzadczej w obszarze ryzyka objetym audytem.

Podczas realizacji zadania audytowego Audytor wewnegtrzny stwierdzit, iz w Gminie
Nowy Tomysl przeprowadzane 59 roczne i piecioletnie kontrole stany technicznego
budynkow. Kontrole s3 dokumentowane protokofami z przeprowadzonych kontroli. Jednak
kontrole stanu technicznego budynkéw w duzej czesci przeprowadzane s3 w okresie innym
niz przewidziany przepisami Rozporzadzenia, co moze mie¢ istotny wptyw na ocene stanu
technicznego budynku, a w protokotach kontroli brak jest czesci informaciji wymaganych
przepisami Rozporzadzenia co z kolei moze mie¢ wptyw na proces tworzenia planéw
remontowych dla budynkow zarzgdzanych przez PU ZGM sp. 7 0.0.

Audytor wewnetrzny w badanym obszarze stwierdzit wystepowanie nastepujacych
uchybien:

1. Kontrole stanu technicznego budynkéw przeprowadzane byty w okresie zimowym
(stanowi to naruszenie §4 pkt 2 Rozporzadzenia).

2. W protokotach kontroli nie wskazywano rozmiaréw uzycia lub uszkodzenia
elementow budynku (stanowi to naruszenie §4 pkt 4 Rozporzadzenia).

3. W  protokotach kontroli nje wskazywano  kolejnosci prowadzenia robdt
remontowych(stanowi to naruszenie §4 pkt 4 Rozporzadzenia).

4. W protokotach kontroli stanu technicznego budynkéw nie ujmowano zakresu
niewykonanych robdt remontowych, zaleconych do realizacji w protokotach
Z poprzednich kontroli okresowych (stanowi to naruszenie §4 pkt 4 Rozporzadzenia).

5. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stanu
technicznego niektdrych elementéw scian zewnetrznych, balustrad, loggi, balkondw
(stanowi to naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

6. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stanu
technicznego urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynkow (stanowi to
naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

7. W protokotach kontrol; rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stanu
technicznego elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowdzajgce] scieki z budynku
(stanowi to naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

8. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stany
technicznego przejS¢ przytaczy instalacyjnych przez sciany  budynku (stanowi
to naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

9. W czesci przypadkéw informacje o stanje technicznym budynku sg w protokotach
kontroli podane w sposéb tak ogolny i nieprecyzyjny, iz nie mogg stanowid
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rzeczywiste] podstawy do sporzadzenia zestawienia robot remontowych budynku
(stanowi to naruszenie §7 pkt 1 Rozporzadzenia).

Opisane wyzej uchybienia w znacznym stopniu utrudniajg wykorzystanie podstawowe]
funkcji jaka powinny petni¢ prowadzone kontrole roczne i pigcioletnie, a mianowicie funkcji
informacyjnej. Na podstawie danych przedstawionych w protokotach kontroli stanu
technicznego budynku nie mozna w sposob bezsporny okreslic i poréwnac stanow
technicznych  budynku poddanych kontroli i zaplanowac zakresu i kolejnosci
przeprowadzenia niezbednych do wykonania robot remontowych,

Dziatania naprawcze w danym obszarze nalezy podjaé w bez zbgdnej zwtoki.

3 Ustalenia stanu faktycznego wraz ze sklasyfikowanymi wynikami ich oceny wedtug
kryteriow

3.1 Kryterium

Zaséb nieruchomoéci gminnych utworzony zostat z mocy prawa jako wyodrebniona
masa majatkowa gminy, do ktorej nalezg nieruchomosci, stanowigce przedmiot wtasnosci
gminy, ktére nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci,
obejmujacymi mieszkaniowe zasoby gmin (lokale), gospodaruja wojtowie, burmistrzowie lub
prezydenci miast.

Ustawodawca okreélit trzy formy sprawowania zarzadu nad gminnym zasobem

mieszkaniowym:

o bezposrednie zarzadzanie przez pracownikow urzedu gminy, ktére w praktyce
sprawdza sie w gminach posiadajgcych matg ilo$¢ budynkéw mieszkalnych,

e tzw. system posredni, w ktérym zarzadzanie zasobem powierza sig gminnym
jednostkom organizacyjnym (np. samorzadowym zakfadom budzetowym, spotkom

komunalnym),

e tzw. system zleceniowy, w ktorym gmina powierza zarzadzanie w drodze umowy
profesjonalnemu zarzgdcy (podmiotowi prywatnemu), ktérego wybdr nastepuje
w drodze postepowania przewidzianego w ustawie Prawo zamowien publicznych.

Zarzadca nieruchomosci gminnych ma $ciéle okreslone kompetencje, ktorych
najszerszy dopuszczalny  zakres  zostat uregulowany w ustawie o0 gospodarce

nieruchomosciami.

W Swietle art. 25 ust. 3 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami, zarzadcy mogto
by¢ powierzone: ewidencjonowanie nieruchomosci, zapewnienie ich wyceny, sporzadzanie
planéw wykorzystania zasobu, zabezpieczenie majatku  przed uszkodzeniem lub

zniszczeniem, wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem czynszu za najem lokalu
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komunalnego i prowadzenie windykacji tych naleznoéci oraz wspotpraca z innymi organami
gospodarujacymi nieruchomoéciami.

Zgodnie z art. 61 ustawy Prawo budowlane, obowigzkiem wtasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego jest jego uzytkowanie w sposob  zgodny z przeznaczeniem
I wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym,
i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej (art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane) oraz zapewnienie, przy
dochowaniu nalezytej starannosci, bezpiecznego uzytkowania obiektu w razje wystgpienia
czynnikdw zewnetrznych odziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub
sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpoérednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
$rodowiska.

W celu realizacji przedmiotowych zadari, ustawodawca natozyt na wtasciciela
(zarzadce) obowigzek przeprowadzania okresowych kontroli obiektow budowlanych oraz
natozyt nastepujace sankcje: ,Kto nie spetnia obowigzku utrzymania obiektuy budowlanego
w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w Sposob niezgodny z przepisami lub nie
zapewnia bezpieczeristwa uzytkowania obiektu budowlanego, podiega, zgodnie z art. 91a
ustawy Prawo budowlane, grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku”.

Dla kazdego budynku, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia,
0 ktérym mowa w art. 20 ust, 2 ustawy Prawo budowlane, wtasciciel lub zarzadca jest
obowigzany prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony
do zapisow dotyczgcych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw
i przebudowy, w okresie jego uzytkowania (art. 64 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane).

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa
w art. 63 ustawy Prawo budowlane, powinny by¢ dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego,
ktorej wzér zostat okreslony w rozporzadzeniu w sprawie ksigzki obiektu. Ustawodawca
wskazat, iz: ,Kto nie wypetnia obowigzkdéw, okreslonych w art. 63 lub art. 64 ust: 17357,
obowigzkdw przechowywania dokumentow, zwiqzanych z obiektemn budowlanym lub
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, podlega, zgodnie z art. 93 pkt 9 ustawy — Prawo
budowlane, karze grzywny”,

Na podstawie art. 66 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, w przypadku stwierdzenia,
ze obiekt budowlany moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz
Srodowiska lub jest uzytkowany w sposéb zagrazajagcy zyciu lub  zdrowiu ludzi,
bezpieczerstwu mienia lub srodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym lub
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tez powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia— Panstwowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego (dalej: PINB) nakazuje decyzjg usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci

i okreéla termin wykonania obowigzku.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, obiekty budowlane powinny byc
poddawane kontroli:

1. okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a. elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania  czynnikow wystepujacych  podczas

uzytkowania obiektu,
b. instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c. instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych);

2. okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci pofaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazeri, opornosci izolacji przewodow oraz

uziemien instalacji i aparatow;

3.  okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku,
w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m2 oraz innych  obiektéw  budowlanych
o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m2;

4. bezpiecznego uzytkowania obiektu, kazdorazowo w przypadku wystgpienia
okolicznoéci o ktérych mowa w art. 61 pkt 2, tj. w razie oddziatywania na obiekt

okreélonych czynnikdw zewnetrznych.

W trakcie ww. kontroli nalezy kazdorazowo dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen
z poprzedniej kontroli (art. 62 ust. 1a ustawy Prawo budowlane).

Ustawa — Prawo budowlane wskazuje maksymalny okres dzielacy ww. kontrole i nie
ma potrzeby czestszego ich przeprowadzania. Niemniej, niewypetnienie tego obowigzku
w okreslonym ustawg czasie podlega karze grzywny. Ustawa ta, upowaznia organy nadzoru
budowlanego do wydawania nakazu przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 art.
62 ww. ustawy, obiektu budowlanego, ktdrego stan techniczny moie spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczestwa mienia lub Srodowiska. Uprawnienie
do nakazania przeprowadzenia kontroli stanu technicznego jest niezalezne od tego, czy
wlaéciciel (zarzadca) przeprowadzat tego typu kontrole oraz kiedy byta przeprowadzona
ostatnia kontrola (art. 62 ust.3). Wiasciwym organem do kontroli obiektéw budowlanych
7 zakresu utrzymania i prawidfowego uzytkowania jest PINB. Kontrole stanu technicznego
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obiektow budowlanych MOg3 przeprowadzac wytacznie osoby posiadajgce uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnoéci i o odpowiednim zakresie. Osoba dokonujaca
kontroli  jest obowiazana bezzwtocznie  pisemnie zawiadomi¢  wtasciwy organ
0 przeprowadzonej kontrolj,

Szczegdtowy zakres kontroli okresowych, okreslonych w art. 62 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zawartosc sporzadzanych protokotéw okreslajg przepisy §4, §5 i &6 rozporzadzenia
W sprawie uzytkowania budynkéw. Zgodnie z §5 rozporzadzenia, podczas kontroli rocznej
w budynku mieszkalnym szczegotowym sprawdzeniem nalezy obja¢:

1. zewnetrzne warstwy przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementy $cian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrady, loggie i balkony,

2. urzgdzenia zamocowane do <cian i dachu budynku,

3. elementy odwodnienia budynku oraz obrébki blacharskie,

4. pokrycia dachowe,

5. instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6. urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
/. elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z budynku,
8. przejscia przytgczy instalacyjnych przez sciany budynku.

Podczas kontroli 5-letniej w budynku mieszkalnym nalezy sprawdzi¢ stan sprawnosci
technicznej i wartodci uzytkowej ww. elementdw budynku oraz dodatkowo wszystkie
pozostate elementy budynku, a takze estetyke  budynku i jego  otoczenia
(§6 ww. rozporzadzenia).

Sporzadzone w wyniku przeprowadzenia kontroli okresowych protokoty powinny
zgodnie z §4 ust. 4 ww. rozporzadzenia, zawiera¢ okreélenie:

1. stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg,
2. rozmiardéw zuzycia lub uszkodzenia elementéw, o ktérych mowa w pkt 1,
3. zakresu robdt remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

4. metod i $rodkdw uzytkowania elementdw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wptywdéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikdw,

>. zakresu nie wykonanych robét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontrolj okresowych.

Dane zawarte w protokotach kontroli, o ktérych mowa w ww. 84, powinny stanowi¢
podstawe do sporzadzenia zestawienia robot remontowych budynku, ktére w mysl §7 ust.
2 powinno zawierad podziat rob6t na: roboty konserwacyjne, naprawy biezace, naprawy

gtéwne.
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Na podstawie informacji zawartych w protokotach z przeprowadzonych przegladow
rocznych i piecioletnich, po dokonaniu zestawienia rob6t remontowych i przeprowadzeniu

analizy potrzeb remontowych nalezy sporzadzi¢ plan remontéw gminnych zasobow
budynkowych i lokalowych.

3.2 Stan faktyczny

Podczas kontroli rocznych, zgodnie z zatozeniami przedtozonych Audytorowi
protokotéw, powinien zosta¢ sprawdzony stan techniczny m.in.: fundamentéw i scian piwnic,
$cian zewnetrznych i elementéw architektury, stropéw, urzadzen zamocowanych do $cian
i dachu budynku, konstrukcji dachu, dachéw i okry¢ dachowych, komindw, klatek
schodowych, $cian wewnetrznych i tynkéw, odwodnienia budynku, instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, oswietlenia, klatek schodowych, stolarki drzwiowe;
i okiennej, posadzek, urzadzen przeciwpozarowych.

Podczas kontroli 5 letnich zgodnie z zatozeniami przedfozonych Audytorowi
protokotéw, powinien zosta¢ sprawdzony stan techniczny m.in.: elementow
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konstrukcyjnych, elementéw écian zewnetrznych, wejscia, klatek schodowych, holi
i korytarzy, scian wewnetrznych, pomieszczen, piwnic, poddaszy i strychow, dachu, instalacji
centralnego ogrzewania, instalacji  wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
piorunochronnej, telekomunikacyjnej, przewodow kominowych, zabezpieczen
przeciwpozarowych, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, estetyki, innych
elementéw urzadzen i instalacji.

Wskazane wyzej czesci sktadowe budynku w czesci zostaty sprawdzone i opisane
w protokotach nastepujacy sposéb: stan techniczny — ogdlny dobry, stan techniczny — dobry,
stan techniczny — zadowalajgcy, stan techniczny — zty. W protokotach 7z 5-0 letniej kontroli
stanu technicznego budynku wprowadzono dodatkowe okreélenie stanu technicznego
elementdw budynku, stan techniczny - dostateczny.

Podziat przewidzianych do kontroli elementéw budynku w protokotach z kontroli 5-0
letnich jest znaczaco rézny od podziatu zastosowanego w protokotach kontroli rocznych
€O w znaczgcym stopniu utrudnia porédwnanie informacji zawartych w tych protokotach
i obniza wartos¢ informacyjng protokotéw.

W przedstawionych Audytorowi wewngtrznemu protokotach brak jest wskazania jaki
rozmiar zuzycia lub uszkodzenia elementdw budynku odpowiada opisom stanu technicznego
poszczegolnych czesci sktadowych kontrolowanych budynkéw.

W protokotach 5-o letniej i w protokotach rocznej kontroli stanu technicznego budynku
jako metody i $rodki uzytkowania elementéw budynku wskazywano w sposéb 0golny
biezgcg konserwacje lub koniecznoé¢ przeprowadzenia remontu.

W zadnym protokole rocznej kontroli stanu technicznego budynku nie wskazano
zakresu nie wykonanych robot remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich okreséw kontrolnych.

W protokotach 5-o0 letniej kontroli stanu technicznego budynku nie wskazano zakresu
nie wykonanych robot remontowych zaleconych do realizacji w protokotfach z poprzednich
okreséw kontrolnych.

W protokotach kontroli 5-0 letniej i kontroli rocznej brak jest informacji urzadzeniach
zamocowanych do $cian i dachu budynku i ich stanie technicznym, brak takze jest informacji
0 stanie technicznym elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej scieki z budynku
oraz stanie technicznym przytaczy instalacyjnych.

1. Ul. Kosciuszki 4, Nowy Tomysl

Kontrole roczne stanu technicznego budynku przy ul. Kosciuszki 4 zostaty
udokumentowane Protokotami nr 108/2018 z dnia 22 marca 2018 r., nr 108/2017 z dnia 21
marca 2017 r., nr 107/2016 z dnia 21 marca 2016 r. oraz Protokotem kontroli piecioletniej

znr 18/108/2017 r. z dnia 21 marca 2017 r.
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W ocenie stanu technicznego czesci elementdw budynku brak jest informacji o ocenie
uszkodzen (w przypadku wiekszosci elementdw sktadowych budynku w protokotach zawarto
zapis ,uszkodzenia — nie stwierdzono”, natomiast w czgscCi przypadkéw brak jest
jakiejkolwiek informacji o istnieniu badz nie uszkodzenia danego elementu budynku).

W protokole z 2017 r w przypadku stolarki drzwiowej stwierdzono, iz stolarka
drzwiowa znajduje sie w stanie dobrym, brak jest uszkodzen i zalecono wymiane drzwi

pomiedzy wiatrotapem a klatka schodowa. Jezeli stolarka drzwiowa byta w stanie dobrym,
nie byta uszkodzona, to zalecenie wymiany wydaje sie by¢ nieuzasadnione. Tym bardziej,
7e stan techniczny innych elementéw budynku okreslono jako zadowalajacy i nie zalecono
ich wymiany czy remontu.

W tym samym protokole w opisie stanu technicznego klatki schodowej wskazano:
JKlatki schodowe (..) otynkowane, szpachlowane, pomalowane po odnowieniu”, stan

techniczny - dobry, po czym w pkt ,Wnioski i zalecenie prac remontowo-konserwacyjnych”

wskazano koniecznoéé malowania klaki schodowej po wymianie skrzynek z gazem. Jezeli

klatka schodowa znajdowata sie w stanie dobrym, nie byta uszkodzona to zalecenie
przeprowadzenia remontu wydaje sie by¢ nieuzasadnione. Tym bardziej, ze stan techniczny
innych elementéw budynku okre$lono jako zadowalajgcy i nie zalecono ich wymiany czy

remontu.

W protokole z roku 2017 wskazano przemarzanie stropodachu nad klatka schodowa
i koniecznoé¢ docieplenia budynku. W protokole z 2018 zalecenie to powtorzono. Jednak
w protokole z roku 2018 nie zamieszczono informacji o braku wykonania zalecen

z poprzedniej kontroli.

W roku 2017  przeprowadzono zaréwno kontrole roczng jak i pigcioletnia.
W przypadku, w ktérym w danym roku prowadzona jest kontrola piecioletnia brak jest
obowigzku prowadzenia kontroli roczne;j.

W protokotach kontroli rocznej i pigcioletniej przeprowadzonych w 2017 r w ocenie
stanu technicznego czeéci elementéw sktadowych budynku znajdujg sig rozbieznosci
polegajace na rdznej ocenie stanu technicznego tego samego elementu w tym samym dniu.
Rozbieznoéci takie miaty miejsce w ocenie stanu technicznego m.in.:

e stropu — wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny stropu byt dobry, wg
protokotu kontroli rocznej stan techniczny stropu byt zadowalajacy,

o klatek schodowych - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny klatek
schodowych byt dostateczny, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt

dobry,

o obrébek blacharskich - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny obrobek
blacharskich byt dobry, wg protokotu kontroli rocznej stan techniczny obrobek
blacharskich byt zadowalajacy.

@ Audytor wewnetrzny, Tomasz Dabrowny, CIA 120833, CGAP 1619, tel.781-280-863 11

]




Zadanie nr 2/2018 ,,Kontrole roczne i piecioletnie stanu technicznego budynkéw”

Nadmieni¢ tu naleiy, iz zaréwno w protokotach kontroli rocznej jak i kontroli
piecioletniej osoba przeprowadzajgca kontrole w ocenie stanu technicznego postuguje sie
opisowym okresleniem ,stan techniczny dobry”, ,stan techniczny zty” wiec rézna ocena tego
samego elementu budynku, dokonana w tym samym dniu, przez ta samg osobe jest
CO najmniej niezrozumiata.

2. Ul. Kosciuszki 7, Nowy Tomysl

Kontrole roczne stanu technicznego budynku przy ul. Kosciuszki 7 zostaty
udokumentowane Protokotami nr 111/2018 7 dnia 22 marca 2018 r., nr 111/2017 z dnia 23
marca 2017 r., nr 110/2016 z dnia 23 marca 2016 r oraz Protokotem kontroli pigcioletnigj
znr 18/111/2017 r. z dnia 23 marca 2017 r.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku Scian zewnetrznych trzykrotnie
stwierdzano, iz $ciany zewnetrzne znajdujg sie w stanie dobrym, widoczne Sg zarysowania,
nie okreslono jednak rozmiaru zuzycia, nie opisano precyzyjnie uszkodzen <cian

zewnetrznych i zalecono pilny remont elewacji z dociepleniem. Jezeli sciany zewnetrzne byty

w stanie dobrym (z zarysowaniami) i nie okreélono W sposob precyzyjny rozmiaru ich zuzycia
i uszkodzen to zlecenie pilnego remontu i docieplenia wydaje si¢ by¢ nieuzasadnione. Tym
bardziej, ze stan techniczny innych elementéw budynku okreslono jako zadowalajacy i nie
zalecono ich wymiany czy remontu.

We wszystkich trzech protokotach kontroli rocznej w opisie stanu technicznego klatki
schodowej wskazano: , Klatki schodowe, stan techniczny — zty, rozmiar zuzycia i uszkodzen -
zniszczone, wymagany remont”.

W protokotach z lat 2017 i 2018 brak jest informacji o zakresie niewykonanych robét
remontowych zalecanych do realizacji w poprzednich okresach.

W opisie stanu technicznego stolarki okiennej zamieszczono informacje o tym, iz stan
tejze stolarki jest dobry i stolarka powinna zostac pilnie wymieniona. Jeseli stolarka okienna

byta w stanie dobrym, nie byta uszkodzona to zalecenie wymiany wydaje sie by¢
nieuzasadnione. Tym bardziej, ze stan techniczny innych elementéw budynku okreslono jako
zadowalajacy i nie zalecono ich wymiany czy remontu.

W przypadku stolarki drzwiowej brak jest jakichkolwiek opisOw jej stanu technicznego

czy okreslenia rozmiary jel zuzycia i uszkodzen, znajduje sie natomiast informacja

0 koniecznosci przeprowadzenia pilnego remontu stolarki.

W protokotach z lat 2017 i 2018 brak jest informacji o zakresie niewykonanych robhét
remontowych zalecanych do realizacji w poprzednich okresach.

W roku 2017 przeprowadzono zarowno kontrole roczng jak i piecioletnia.
W przypadku, w ktérym w danym roku prowadzona jest kontrola piecioletnia brak jest
obowigzku prowadzenia kontroli rocznej,
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W protokotach kontroli rocznej i pigcioletniej przeprowadzonych w 2017 r, w ocenie
stanu technicznego czesci elementéw sktadowych budynku znajduja sig rozbieznosci
polegajace na rdznej ocenie stanu technicznego tego samego elementu dokonanej w tym

samym dniu. Rozbieznosci takie miaty miejsce w ocenie stanu technicznego m.in.:

e klatek schodowych — wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny klatek
schodowych byt dostateczny, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt zty,

e rynien i rur spustowe - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny rynien i rur
spustowych byt dobry, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt
zadowalajacy,

e stolarki okiennej - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny stolarki okiennej byt
dostateczny, wg protokotu kontroli rocznej stan techniczny stolarki byt zty.

Nadmieni¢ tu nalezy, iz zardbwno w protokotach kontroli rocznej jak i kontroli
piecioletniej osoba przeprowadzajaca kontrole w ocenie stanu technicznego postuguje sig
opisowym okreéleniem ,stan techniczny dobry”, ,stan techniczny zty” wiec rozna ocena tego
samego elementu budynku, dokonana w tym samym dniu, przez ta sama osobe jest co

najmniej niezrozumiata.
3. Ul Kolejowa 35, Nowy Tomysl

Kontrole roczne stanu technicznego budynku przy ul. Kolejowej 35 zostaty
udokumentowane Protokotami nr 127/2018 z dnia 29 marca 2018 r., nr 127/2017 z dnia
31 marca 2017 r., nr 126/2016 z dnia 31 marca 2016 r oraz Protokotem kontroli piecioletniej
7 nr 18/127/2017 r. z dnia 31 marca 2017 r.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku scian zewnetrznych trzykrotnie
stwierdzano, iz $ciany zewnetrzne znajduja sie w stanie ogdlnym zadowalajgcym, nie

okreélono rozmiaru zuzycia i uszkodzen i zalecono pilny remont elewacji z termoizolacia.

Jezeli éciany zewnetrzne byty w stanie ogélnym zadowalajgcym i nie okredlono w sposéb
precyzyjny rozmiaru zuzycia i uszkodzen to zlecenie pilnego remontu elewacji z termoizolacja
wydaije sie by¢ nieuzasadnione. Tym bardziej, ze stan techniczny innych elementéw budynku
okreélono jako zadowalajgcy i nie zalecono ich wymiany czy remontu.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku klatek schodowych trzykrotnie
stwierdzano, iz klatki schodowe znajduja sie w stanie zadowalajacym, nie okreslono rozmiaru

zuiycia i uszkodzen i zalecono pilne malowanie klatki schodowej oraz remont schodéw. Jezeli

klatki schodowe byty w stanie ogdlnym zadowalajacym i nie okreslono w sposob precyzyjny
rozmiaru zuzycia i uszkodzen to zlecenie pilnego malowania klatek schodowych z remontem
schodow wydaje sie by¢ nieuzasadnione. Tym bardziej, ze stan techniczny innych elementow
budynku okreslono jako zadowalajacy i nie zalecono ich wymiany czy remontu.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku stolarki drzwiowej i okiennej
trzykrotnie stwierdzano, iz stolarka drzwiowa i okienna znajduja sie w stanie zadowalajgcym,

nie okreélono rozmiaru zuzycia i uszkodzenr i zalecono pilng wymiang stolarki drzwiowej
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i pilng wymiane czesci stolarki okiennej. Jezeli stolarka drzwiowa i okienna byty w stanie

zadowalajacym i nie okreélono w sposob precyzyjny rozmiaru zuzycia i uszkodzen to zlecenje
pilnej wymiany stolarki wydaje sie by¢ nieuzasadnione. Tym bardziej, 7e stan techniczny
innych elementéw budynku okre<lono jako zadowalajacy i nie zalecono ich wymiany czy
remontu.

W protokotach z lat 2017 i 2018 brak jest informacji o zakresje niewykonanych robét
remontowych zalecanych do realizacji w poprzednich okresach.

W roku 2017 przeprowadzono zardwno  kontrole roczng jak i pigcioletnia.
W przypadku, w ktérym w danym roku prowadzona jest kontrola piecioletnia brak jest
obowiazku prowadzenia kontroli rocznej.

W protokotach kontroli rocznej i pigcioletniej przeprowadzonych w 2017 r w ocenie
stanu technicznego czeici elementdw sktadowych budynku znajdujg sie rozbieznodci
polegajace na réinej ocenie stany technicznego tego samego elementu dokonanej w tym
samym dniu. Rozbieznodci takje miaty miejsce w ocenie stany technicznego m.in.:

* instalacji kanalizacji sanitarnej — wg protokotu kontroli & letniej stan techniczny
instalacji byt dobry, wg protokotu kontroli rocznej jej stan techniczny byt
zadowalajacy,

e kominéw - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny komindw byt dobry, wg
protokotu kontroli rocznej stan techniczny komindw byt zadowalajacy,

* instalacji gazowej - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny instalacji gazowej
dobry, wg protokotu kontroli rocznej stan techniczny instalacji byt zadowalajacy.

Nadmieni¢ tu nalezy, iz zaréwno w protokotach kontroli rocznej jak i kontrolj
pigcioletniej osoba Przeprowadzajgca kontrole w ocenie stanu technicznego postuguje sie
opisowym okre$leniem ,stan techniczny dobry” wiec rézna ocena tego samego elementu
budynku, dokonana w tym samym dniu, przez ta samg osobg jest co najmniej niezrozumiata.

4. Plac Niepodlegtosci 29, Nowy Tomysl

Kontrole roczne stanu technicznego budynku przy ul. Kolejowej 35 zostaty
udokumentowane Protokotami nr 25/2018 z dnia 2?2 lutego 2018 r., nr 25/2017 z dnia 21
lutego 2017 r., nr 28/2016 z dnia 26 lutego 2016 r oraz Protokotem kontroli pigcioletniej z nr
18/25/2017 r. z dnia 21 lutego 2017 r.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku poszycia dachowego trzykrotnie
stwierdzano, iz poszycie dachowe znajduje sie_w stanie zadowalajgcym, nie okreélono

rozmiaru zuzycia i nie uszkodzen j zalecono wymiane pokrycia dachowego. Jeseli poszycie

dachowe byto w stanie zadowalajacym i nie okreélono w sposob precyzyjny rozmiaru zuzycia
i uszkodzen to zlecenie wymiany poszycia dachowego wydaje sie¢ by¢ nieuzasadnione. Tym
bardziej, ze stan techniczny innych elementéw budynku okreélono jako zadowalajacy i nie
zalecono ich wymiany czy remontu.
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W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku stolarki drzwiowej zewnetrzne;
trzykrotnie stwierdzano, iz stolarka drzwiowa znajduje sie w stanie dobrym, nie okreélono

rozmiaru zuzycia i nie stwierdzono uszkodzer i zalecono pilne pilng wymiane bramy gtdwnej

(stolarki drzwiowej zewnetrznej). Jezeli stolarka drzwiowa zewnetrzna byta w stanie dobrym
i nie okreslono w sposdb precyzyjny rozmiaru zuzycia i uszkodzen to zlecenie wymiany bramy
gtownej wydaje sie by¢ nieuzasadnione. Tym bardziej, ze stan techniczny innych elementow
budynku okreslono jako np. zadowalajacy i nie zalecono ich wymiany czy remontu.

W protokotach z lat 2017 i 2018 brak jest informacji o zakresie niewykonanych robot
remontowych zalecanych do realizacji w poprzednich okresach.

W roku 2017  przeprowadzono zaréwno kontrole roczng jak i pigcioletnia.
W przypadku, w ktérym w danym roku prowadzona jest kontrola pigcioletnia brak jest
obowigzku prowadzenia kontroli rocznej.

W protokotach kontroli rocznej i piecioletniej przeprowadzonych w 2017 r, w ocenie
stanu technicznego czeéci elementow sktadowych budynku znajdujg sie rozbieznosci
polegajace na réinej ocenie stanu technicznego tego samego elementu dokonanej w tym
samym dniu. Rozbieznosci takie miaty miejsce w ocenie stanu technicznego m.in.:

o okry¢ dachowych — wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny okry¢ dachowych
byt dobry, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt zadowalajacy,

e obrébek blacharskich - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny obrébek
blacharskich byt dobry, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt
zadowalajacy,

e instalacji gazowej - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny instalacji gazowej
dobry, wg protokotu kontroli rocznej stan techniczny instalacji byt zadowalajacy.

Nadmieni¢ tu nale?y, iz zaréwno w protokotach kontroli rocznej jak i kontroli
piecioletniej osoba przeprowadzajgca kontrole w ocenie stanu technicznego postuguje sie
opisowym okresleniem ,stan techniczny dobry” wiec rézna ocena tego samego elementu
budynku, dokonana w tym samym dniu, przez ta samg osobe jest co najmniej niezrozumiata.

5. Ul Poznanska 5, Nowy Tomysl

Kontrole roczne stanu technicznego budynku przy ul. Poznanskiej 5 zostaty
udokumentowane Protokotami nr 57/2018 z dnia 2 marca 2018 r., nr 57/2017 z dnia 2 marca
2017 r., nr 28/2016 z dnia 12 marca 2016 r oraz Protokotem kontroli pigcioletniej
nr 18/57/2017 r. z dnia 2 marca 2017 r.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku $cian zewngtrznych trzykrotnie
stwierdzano, iz $ciany zewnetrzne znajdujg sie w stanie ogdlnym zadowalajacym, po czym

w opisie uszkodzen, zawarto informacje o istniejacych ubytkach tynkéw, wyraznych rysach

pionowych na $cianie wymagajacych klamrowania. W informacji o stanie technicznym

budynku wskazano takie konieczno$¢ pilnego wykonania remontu polegajacego
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na uzupetnieniu ubytkéw i wykonania klamrowania scian. W przekazanych Audytorowi
dokumentach brak jest informacji o wykonaniu remontu w latach 2016 -2017.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku stolarki okiennej trzykrotnie
stwierdzano, iz stolarka okienna znajduje sie w stanie zadowalajagcym, nie okreélono

rozmiaru zuzycia i nie opisano uszkodzen i zalecono pilng wymiane stolarki okiennej. Jezeli
stolarka okienna byta w stanie zadowalajgcym i nie okreélono w Sposob precyzyjny rozmiaru
zuzycia i uszkodzen to zlecenie wymiany stolarki wydaje sie by¢ nieuzasadnione. Tym
bardziej, ze stan techniczny innych elementéw budynku okreslono jako zadowalajgcy
i nie zalecono ich wymiany czy remontu.

W protokotach z lat 2016, 2017, 2018 r w przypadku dachu trzykrotnie stwierdzano,
iz dach znajduje sie w stanie dobrym, nie okreélono rozmiaru zuzycia i nie opisano uszkodzen

i zalecono pilng wymiane okry¢ dachowych na blachodachéwke. Jezeli okrycia dachowe byty

w stanie dobrym i nie okreélono w Sposéb precyzyjny rozmiaru zuzycia i uszkodzen
to zlecenie wymiany okry¢ dachowych wydaje sie byé nieuzasadnione. Tym bardziej, ze stan
techniczny innych elementéw budynku okreslono jako zadowalajacy i nie zalecono ich
wymiany czy remontu.

W protokotach z lat 2017 i 2018 brak jest informacji o zakresie niewykonanych robét
remontowych zalecanych do realizacji w poprzednich okresach.

W roku 2017 przeprowadzono zaréwno kontrole roczng jak i pigcioletnia.
W przypadku, w ktérym w danym roku prowadzona jest kontrola piecioletnia brak jest
obowigzku prowadzenia kontroli rocznej.

W protokotach kontroli rocznej i pigcioletniej przeprowadzonych w 2017 r, w ocenie
stanu technicznego czesci elementéw sktadowych budynku znajduja sie rozbieznosc
polegajace na réinej ocenie stanu technicznego tego samego elementu dokonanej w tym
samym dniu. Rozbieznosci takje miaty miejsce w ocenie stanu technicznego m.in.:

* okry¢ dachowych —wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny okryc¢ dachowych
byt dostateczny, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt dobry,

® rynien i rur spustowych - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny rynien i rur
spustowych byt dostateczny, wg protokotu kontroli rocznej ich stan techniczny byt
dobry,

* instalacja wodociagowa - wg protokotu kontroli 5 letniej stan techniczny instalacji
wodociggowej dobry, wg protokotu kontroli rocznej stan techniczny instalacji byt
zadowalajacy.

Nadmieni¢ tu nalezy, iz zaréwno w protokotach kontroli rocznej jak i kontroli
pigcioletniej osoba przeprowadzajaca kontrole w ocenie stanu technicznego postuguje sie
opisowym okresleniem ,stan techniczny dobry” wiec rézna ocena tego samego elementuy
budynku, dokonana w tym samym dniu, przez tg samga osobe jest co najmniej niezrozumiata.
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Podczas realizacji zadania audytowego dokonano sprawdzenia kontroli stanu
technicznego 20 budynkéw wchodzacych w sktad zasobu nieruchomo$é (80 protokotow
kontroli). We wszystkich protokotach stwierdzono podobne zapisy i stwierdzono podobne
uchybienia. Dla celéw czytelnosci Wstepnych ustaler w niniejszym materiale zawarto opis
5 wybranych przyktadowych budynkéw (20 protokotéw kontroli stanu technicznego
budynkoéw).

Po przeprowadzonym zadaniu audytowym Audytor wewngtrzny przekazat Prezesowi
PU Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyélu sp. z 0.0. ,Wstepne ustalenia”
z przeprowadzonego zadania w celu zapoznania sig z przez kierownika audytowanej
jednostki z wustaleniami audytu i ewentualnego wniesienia uwag i zastrzeien

do poczynionych ustalen.

Prezes PU ZGM w Nowym Tomyslu po zapoznaniu sig z ,Wstgpnymi ustaleniami”
przekazat Audytorowi wewnegtrznemu nastepujace uwagi:

Po zapoznaniu sie z tresciq wstepnych ustaleri z zadania audytowego
Kontrole roczne i piecioletnie stanu technicznego budynku” zarzqd Przedsiebiorstwa skfada
nastepujgce wyjasnienia.

Zapisy w protokotach odnosnie stanu technicznego elementow budynku okreslajqce je
jako zadowalajgce przy jednoczesnym wskazywaniu o koniecznosci remontu lub wymiany
danego elementu dotyczq przypadkdw, gdy czesc robét juz zostata zrealizowana na przykfad:
wymieniono stolarke okienng, a w obiekcie pozostaje do wymiany pozostata czesc stolarki.

Roéwniez dotyczy to sytuacji kiedy dopuszcza sie do uzytkowania obiekt w istniejgcym
stanie technicznym, jednakze wskazuje sie, ze nalezy ujgé w planach remontowych poprawe
funkcjonalnosci i estetyki w formie zalecenia ale nie nakazu. Sposdb realizacji uzalezniony jest
od akceptacji wszystkich wspotwfascicieli i ich mozliwosci finansowych. Miedzy innymi punkt
pierwszy ul. Kosciuszki 4 w Nowym Tomyslu — stan techniczny klatki schodowej uznaje sie
jako dobry. Jednakie zauwazono wymiang licznikéw gazowych nie przeprowadzajgc
remontowych prac malarskich w obrebie tego migjsca. Zalecenie malowania klatki
schodowe] dotyczy tego fragmentu klatki. Wspétwiasciciele nieruchomosci zaplanowali
odnowienie klatki schodowej i przystgpili do gromadzenia odpowiednich $rodkéw
finansowych.

Odniesienia do wskazanych zalecen:

oW nastepnych okresach kontrole obiektow bedq przeprowadzane w okresie
wiasennym.

e Kontrole roczne i piecioletnie bedq dokumentowane protokotami o wzorze zgodnym
7 rozporzgdzeniem. Jednak prosz¢ o wskazanie konkretnego wzoru, poniewaz w posiadanej
licencji wystepujq liczne wzory o tej samej nazwie.

Protokét zastosowany dobrany zostat do specyfiki kontrolowanych obiektow.
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* W naszej ocenie niejednoznaczny jest brak koniecznosci przeprowadzanej kontrolj
rocznej w przypadku przeprowadzanej w tym samym okresie kontroli piecioletniej. Bardzo
prosze o wskazanie jednoznacznej podstawy prawnej”.

Nastepnie przeprowadzono rozmowe czasie ktérej wyjasniono wszelkie watpliwosci
przedstawione zardwno przez Prezesa PU ZGM w Nowym Tomyslu sp. z 0.0. jak i Audytora.

W zwigzku z faktem, iz przedstawione uwagi nie noszg znamion zastrzezen
do ,Wstepnych ustaler” w Sprawozdaniu z przeprowadzonego zadania audytowego
zamieszczono je wytgcznie w celach informacyjnych.

4  Uchybienia

1. Kontrole stanu technicznego budynkéw przeprowadzane byty w okresie zZimowym
(stanowi to naruszenie §4 pkt2 Rozporzadzenia).

2. W protokotach kontroli nie wskazywano rozmiaréw uzycia lub uszkodzenia
elementéw budynku (stanowi to naruszenie §4 pkt 4 Rozporzadzenia).

3. W  protokotach kontroli nie wskazywano  kolejnogci prowadzenia robdt
remontowych(stanowi to naruszenie §4 pkt 4 Rozporzadzenia).

4. W protokotach kontroli stany technicznego budynkéw nie ujmowano zakresu nie
wykonanych robdt remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontrolj okresowych (stanowi to naruszenie §4 pkt 4 Rozporzadzenia).

5. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stany
technicznego niektdrych elementéw scian zewnetrznych, balustrad, loggi, balkonéw
(stanowi to naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

6. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stanu
technicznego urzadzen zamocowanych do s$cian i dachu budynkéw (stanowi
to naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

7. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stanu
technicznego elementdéw instalacji kanalizacyjnej odprowdzajacej $cieki z budynku
(stanowi to naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

8. W protokotach kontroli rocznej brak jest informacji o sprawdzeniu stanu
technicznego przejéé przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku (stanowi to
naruszenie §5 pkt 2 Rozporzadzenia).

9. W czesci przypadkow informacje o stanie technicznym budynku Sg w protokotach
kontroli podane w sposob tak ogdlny i nieprecyzyjny, iz nie mMogg stanowic
rzeczywistej podstawy do sporzgdzenia zestawienia robét remontowych budynku
(stanowi to naruszenie §7 pkt 1 Rozporzadzenia).
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5 Zalecenia

Kontrole stanu technicznego budynkéw przeprowadzac w okresie wiosennym.

2. Opracowa¢ i wdrozy¢ do stosowania zgodne z przepisami Rozporzadzenia wzory
protokotédw roczneji 5-o0 letniej kontroli stanu technicznego budynkéw.

3. W protokotach kontroli stanu technicznego budynku zawierac kompletne informacje
0 stanie technicznym wskazanych w Rozporzadzeniu elementéw budynku.

4. W  protokotach kontroli stanu technicznego budynku zawieraé informacje
0 rozmiarach zuzycia lub uszkodzenia elementéw sktadowych budynku.

5. W protokotach kontroli stanu technicznego budynku zawiera¢ zalecenia dotyczace
zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonania.

6. W protokotach kontroli stanu technicznego budynku zawiera¢ informacje zakresu nie
wykonanych robét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
Z poprzednich kontroli okresowych.

7. W protokotach kontroli stanu technicznego budynku informacje o stanie technicznym
budynku zawiera¢ w formie i w sposob pozwalajacy na sporzadzenie przez zarzadce
nieruchomosci zestawienia robét remontowych budynku.

Pouczenie: 1. Kierownik komérki audytu wewnetrznego przekazuje sprawozdanie audytowanemu
i kierownikowi jednostki. 2. Audytowany, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania sprawozdania,
ustala sposéb i termin realizacji zalecert oraz wyznacza osoby odpowiedzialne za realizacje zalecen,
powiadamiajac o tym na pismie kierownika komérki audytu wewnetrznego i kierownika jednostki.
3. W przypadku odmowy realizacji zalecen audytowany przedstawia, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania sprawozdania, pisemne stanowisko kierownikowi jednostki i audytorowi wewnetrznemu,
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, kierownik jednostki podejmuje decyzje dotyczacg realizacji zalecen,
informujac o tym audytowanego i kierownika komdrki audytu wewnetrznego.
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